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Introductory Remarks _

Space is not merely a composition of lines, forms and volumes, but rather a living phenomenon - the

environment in which societies live and make history. Hence, spatial issues are not just technical, but acutely
environmental, socio-economic and political as well. For this reason, they cannot - and must not - be
approached in a one-dimensional and fragmented fashion. Instead, it is important to study and evaluate them
within a dynamic framework by simultaneously monitoring critical constants directly and/or indirectly related
to them, such as : the environment [natural and cultural], space [land and sea], society, the economy, the
system of administration and decentralisation, the legal framework, the land policy and investment policy.

Recognising the “space - economy” reciprocity and realising that there can be no “development” without

“planning” _ “proposal” without “assessment” of the situation _ “intervention” without “awareness” of
problems and of the causes leading to and perpetuating them, there is a need to correlate “development policy”
and “spatial planning” and to approach them on the basis of their dynamic, multilevel, multidimensional and
multisectoral nature. At the same time, a common awareness is required that planning is a process of political
significance, because of its multiple, often differentiated contextually and in time, effects on locales and
societies. Therefore, what is of interest is the real time contact with the field of intervention and its
participants at any given point in time, in all stages of regulating and organising space. Unfortunately, despite
all efforts to date, scientific debate is not always conducted with full documentation, while participatory
structures and procedures are often “forgotten” in the process from intention to application, thus creating
problems in practical implementation.
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Ο χώρος δεν αποτελεί μια απλή σύνθεση γραμμών, σχημάτων και όγκων, αλλά “ζωντανό” φαινόμενο -

το περιβάλλον όπου οι κοινωνίες ζουν και δημιουργούν ιστορία. Έτσι, τα χωρικά θέματα δεν είναι μόνο
τεχνικά, αλλά έντονα περιβαλλοντικά, κοινωνικο-οικονομικά και πολιτικά. Γι αυτό η προσέγγισή τους
δεν μπορεί - και δεν πρέπει - να επιχειρείται μονοδιάστατα και αποσπασματικά. Αντίθετα, έχει σημασία η
μελέτη και αξιολόγησή τους να γίνεται στη βάση της δυναμικής θεώρησή τους μέσα από την ταυτόχρονη
παρακολούθηση των κρίσιμων σταθερών που σχετίζονται, άμεσα ή / και έμμεσα, με εκείνα, όπως : του
περιβάλλοντος [φυσικού και πολιτιστικού], του χώρου [εδαφικού και θαλάσσιου], της κοινωνίας, της
οικονομίας, του συστήματος διοίκησης και αποκέντρωσης, του νομοθετικού πλαισίου, της πολιτικής
γης και της επενδυτικής πολιτικής.

Αναγνωρίζοντας την αμοιβαιότητα “χώρου - οικονομίας” και κατανοώντας ότι δεν μπορεί να υπάρξει

“ανάπτυξη” χωρίς “σχεδιασμό” _ “πρόταση” χωρίς “αξιολόγηση” της κατάστασης _ “παρέμβαση” χωρίς
“γνώση” των προβλημάτων και “κατανόηση” των αιτιών πρόκλησης και διαιώνισής τους, υποστηρίζεται η
ανάγκη συσχέτισης “αναπτυξιακής πολιτικής” και “χωρικού σχεδιασμού” και προσέγγισής της στη βάση
της δυναμικής, πολυεπίπεδης, πολυδιάστατης και πολυτομεακής φύσης τους. Την ίδια στιγμή, πρέπει να
αποτελέσει κοινή συνείδηση ότι ο σχεδιασμός αποτελεί διαδικασία πολιτικής βαρύτητας, εξαιτίας των
πολλαπλών, συχνά διαφοροποιημένων κατά περίπτωση και στον χρόνο, επιπτώσεών του σε τόπους και σε
κοινωνίες. Ενδιαφέρει, έτσι, η επαφή με το πεδίο παρέμβασης και τους εκάστοτε συμμετέχοντες σε όλα
τα στάδια ρύθμισης και οργάνωσης του χώρου, σε πραγματικό χρόνο. Δυστυχώς, παρά τις έως σήμερα
προσπάθειες, οι επιστημονικές συζητήσεις δεν γίνονται πάντα με πλήρη τεκμηρίωση, ενώ οι συμμετοχικές
δομές / διαδικασίες συχνά “λησμονούνται” από την πρόθεση στην εφαρμογή, δημιουργώντας προβλήματα
στην πράξη.

National Technical University of Athens _ School of Architecture _ Department of Urban & Regional Planning

Εισαγωγικές Παρατηρήσεις _ 
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So, in the context of modern conditions and circumstances an issue is raised regarding the methodology of

research and of defining the means for collecting, managing, interpreting and mapping inputs, as well as
encouraging cooperation and promoting results to make better use of them in the “spatial development” and
“planning” process

The challenge is to establish the necessary “communication channels” between academia and society at large,

with a view to ensuring maximum representation of all social groups and to preventing the effect of better
organised groups influencing the shaping of the citizens’ “vision”. The question remains: what is taught and
how, so that space planning and production schools can function as a substantial means of assisting in the
process of spatial regulation and organisation of Greek space, on all levels of administration.

The debate is on again, also within our School, through the students’ various consideration and investigation

“perspectives”, continuing in the “field” and returning to the “drawing boards”, in an effort for continuous
review. This edition - which is the creation of students who took part in Tutoring session of Yiota Theodora,
E. Tsigkas, V. Charalampidou, in the context of the Urbanism and Spatial Planning 3 course - aspires to
contribute to this very debate. Through the subjects they addressed, the students’ projects have formulated the
conditions for a restart of the dialogue in the knowledge areas of development, protection, management and
planning, on various space levels and categories. In this edition, they are presented in such a way so as to
avoid the logic of merely quoting them and enhance the perspective of introducing them organically into
modules. The criteria used in creating the modules were: the spatial reference level (focus area) and the
research focus points (such as the environment, production, technical and social infrastructure, tourism, etc.)
correlated with the consequences of developmental choices and planning practices in terms of spatio-
functional transformations and socio-economic processes in the research area and around it.

10

National Technical University of Athens _ School of Architecture _ Department of Urban & Regional Planning
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Στο πλαίσιο, λοιπόν, των σύγχρονων συνθηκών και συγκυριών τίθεται θέμα μεθοδολογίας έρευνας και

προσδιορισμού μέσων συλλογής, διαχείρισης, ερμηνείας και χαρτογράφησης των εισροών, καθώς και
ενθάρρυνσης της συνεργασίας και προβολής των αποτελεσμάτων για τη βέλτιστη αξιοποίησή τους στη
διαδικασία της “χωρικής ανάπτυξης” και του “σχεδιασμού”.

Πρόκληση και στοίχημα αποτελούν η καθιέρωση των αναγκαίων “δίαυλων επικοινωνίας” ακαδημαϊκού

χώρου - ευρύτερης κοινωνίας με στόχο την αντιπροσώπευση, στον μέγιστο βαθμό, όλων των κοινωνικών
ομάδων και την αποτροπή της επίδρασης των πιο καλά οργανωμένων στη διαμόρφωση του “οράματος”
των πολιτών. Το ερώτημα είναι : τι και πώς διδάσκεται, ώστε οι σχολές σχεδιασμού και παραγωγής
χώρου να λειτουργούν ως ουσιαστικό μέσο υποβοήθησης στη διαδικασία της χωρικής ρύθμισης
και οργάνωσης του ελληνικού χώρου σε όλα τα επίπεδα της διοίκησης.

Η συζήτηση ανοίγει ξανά, και στον χώρο της Αρχιτεκτονικής Σχολής του Ε.Μ.Π., μέσα από τις ποικίλες

σπουδαστικές “οπτικές” θεώρησης και διερεύνησης, για να συνεχίσει στο “πεδίο” και να επιστρέψει στα
“σχεδιαστήρια” σε μια προσπάθεια διαρκούς επαναξιολόγησης. Σε αυτήν ακριβώς τη συζήτηση επιδιώκει
να συμβάλλει η παρούσα έκδοση _ δημιούργημα των σπουδαστών και σπουδαστριών που συμμετείχαν
στο Φροντιστήριο των Γ. Θεοδωρά, Ε. Τσίγκα, και Β. Χαραλαμπίδου στη διάρκεια του 7ου εξαμήνου στο
πλαίσιο του υποχρεωτικού μαθήματος “Πολεοδομία - Χωροταξικός Σχεδιασμός 3” του ακαδημαϊκού
έτους 2018-2019. Οι εργασίες μέσα από τα θέματα που μελέτησαν διαμόρφωσαν συνθήκες επανεκκίνησης
του διαλόγου στα γνωστικά πεδία της ανάπτυξης, της προστασίας, της διαχείρισης και του σχεδιασμού σε
ποικίλα επίπεδα και κατηγορίες χώρου. Η παρουσίασή τους στην έκδοση επιχειρείται με τρόπο ώστε να
αποφευχθεί η λογική της απλής παράθεσής τους και να ενισχυθεί η οπτική οργανικής ένταξής τους σε
θεματικές ενότητες. Κριτήρια συγκρότησης των ενοτήτων αποτέλεσαν : το χωρικό επίπεδο αναφοράς
(περιοχή εστίασης) και οι τομείς επικέντρωσης του ερευνητικού ενδιαφέροντος (περιβάλλον, υποδομές
παραγωγής, τεχνικές, κοινωνικές, τουρισμός, κ.ά.) σε συσχέτιση με τις επιπτώσεις των αναπτυξιακών
επιλογών / σχεδιαστικών πρακτικών σε επίπεδο χωρο-λειτουργικών μετασχηματισμών και κοινωνικο-
οικονομικών διεργασιών στην περιοχή μελέτης, αλλά και ευρύτερα εκείνης.
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Under this rationale, the students’ projects were included in three modules in a manner that confirms the

interdependence, interaction and mutual exchanges between research objects. The key theme correlation
parameters were spatial policies in conjunction with the administrative structure, matters of investment
policy, ownership status, institutional framework and the participants in the processes. So, specifically, the
first module refers to the “port” as a development infrastructure, an entry-exit gateway and as the object of
claims by groups of conflicting interests. The second module, “city port” focuses on coexistence. It engages
with a space category that is of critical importance, especially for coastal and insular countries with maritime
history and geared towards tourism, like Greece. The interest is further intensified since this is about one of
the world’s most powerful ports, Piraeus, and its greater area. A space where natural and man-made
environment co-exist in controversy to each other. A place where inhabitants suffer the consequences of an
ever-intensifying over-concentration of activities / infrastructure of supralocal reach and is obliged to manage
the multitude of loads and nuisances. An area where nature deteriorates, the appearance of the locale is
threatened, and the quality of life is downgrading. There, where citizens never stop claiming, despite the
impasses. The third module focuses on the “community” trying to approach issues pertaining to production /
employment, socio-economic cohesion, multiculturalism and daily life, while searching for development
standards under protection, resilience, sustainability and social justice conditions. The development
instruments presented in the projects include elements of nature, history, remembrance, culture, mild forms of
production activity and/or alternative tourism. By describing mild and/or radical scenarios for developing the
area, the student groups present proposals at physical planning and spatial management level, in such a way
to also showcase new fields of investigation for further processing (Figure p.21).

The edition is complemented with information regarding the object of the course, its methodology and the

role it plays in architecture studies, and planning schools in general. Thus, this endeavour seeks to delineate
the scientific framework within which the School’s students venture on “research investigation paths”.
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Σε αυτή τη λογική, οργανώθηκαν τρεις θεματικές ενότητες όπου εντάθηκαν οι σπουδαστικές εργασίες με

τρόπο που επιβεβαιώνει την αλληλεξάρτηση, αλληλεπίδραση και αλληλοτροφοδότηση των ερευνητικών
τους αντικειμένων. Βασικές παράμετροι συσχέτισης των θεματικών αποτέλεσαν οι χωρικές πολιτικές σε
συνδυασμό με τη διοικητική δομή, ζητήματα επενδυτικής πολιτικής, ιδιοκτησιακού καθεστώτος, θεσμικού
πλαισίου και συμμετεχόντων στις διαδικασίες. Έτσι, πιο συγκεκριμένα η πρώτη ενότητα αναφέρεται στο
“λιμάνι” ως αναπτυξιακή υποδομή, ως πύλη εισόδου-εξόδου αλλά και ως πεδίο διεκδίκησης από ομάδες
αντικρουόμενων συμφερόντων. Η δεύτερη ενότητα με αντικείμενο την “πόλη λιμάνι” εστιάζει πιο πολύ
σε θέματα συνύπαρξης. Καταπιάνεται με μια κατηγορία χώρου μοναδικής κρισιμότητας ειδικά για χώρες
παράκτιες και νησιωτικές με ναυτική ιστορία και έντονο προσανατολισμό στον τουρισμό, όπως η Ελλάδα.
Το ενδιαφέρον ενισχύεται περαιτέρω αφού μιλάμε για ένα από τα ισχυρότερα λιμάνια παγκοσμίως, τον
Πειραιά αλλά και την ευρύτερη περιοχή του. Για έναν χώρο όπου φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον
συνυπάρχουν με όρους αντιπαράθεσης. Για έναν τόπο όπου ο πληθυσμός του υφίσταται τις επιπτώσεις
μιας διαρκώς εντεινόμενης υπερσυγκέντρωσης δραστηριοτήτων / υποδομών υπερτοπικής εμβέλειας και
καλείται να διαχειρισθεί την πολλαπλότητα των φορτίσεων και οχλήσεων. Για μια περιοχή όπου η φύση
αλλοιώνεται, η φυσιογνωμία του τόπου απειλείται και η ποιότητα της ζωής υποβαθμίζεται. Εκεί όπου οι
πολίτες παρά τα “αδιέξοδα” δε σταματούν να διεκδικούν. Η τρίτη ενότητα εστιάζει στην “κοινότητα”
επιχειρώντας την προσέγγιση θεμάτων παραγωγής και απασχόλησης, κοινωνικο-οικονομικής συνοχής,
πολυπολιτισμικότητας και καθημερινότητας, αναζητώντας ταυτόχρονα αναπτυξιακά πρότυπα με όρους
προστασίας, ανθεκτικότητας, αειφορίας και κοινωνικής δικαιοσύνης. Μεταξύ των αναπτυξιακών μέσων
που παρουσιάζονται από τις σπουδαστικές εργασίες σημειώνονται τα στοιχεία φύσης, ιστορίας, μνήμης,
πολιτισμού, μορφές παραγωγικών δραστηριοτήτων ήπιας όχλησης ή και εναλλακτικού τουρισμού. Μέσα
από τη διατύπωση ήπιων ή και ριζοσπαστικών σεναρίων για την ανάπτυξη της περιοχής, οι σπουδαστικές
ομάδες παρουσιάζουν προτάσεις σε επίπεδο φυσικού σχεδιασμού και χωρικής διαχείρισης με τρόπο ώστε
να αναδεικνύουν την ίδια στιγμή νέα ερευνητικά πεδία προς περαιτέρω επεξεργασία (Εικόνα σελ. 21).

Η παρούσα έκδοση συμπληρώνεται με υλικό σχετικά με το αντικείμενο του μαθήματος, τη μεθοδολογία

του και το ρόλο του στις σπουδές των αρχιτεκτόνων, και των σχολών σχεδιασμού εν γένει. Επιδιώκεται
έτσι να ορισθεί το επιστημονικό πλαίσιο εντός του οποίου οι σπουδαστές και οι σπουδάστριες της Σχολής
Αρχιτεκτόνων Μηχανικών του Ε.Μ.Π. επιχειρούν τις “ερευνητικές διαδρομές αναζήτησης”.

National Technical University of Athens _ School of Architecture _ Department of Urban & Regional Planning
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During the course, the key structural elements of the ventured “research investigation paths” were the

common meetings at the amphitheatre, where, on the occasion of contributions from members of the teaching
team and invited speakers, a debate would start that would continue on to the tutoring sessions. This is
where the student groups’ research themes act as a trigger for reflection that continues long after School
ends. This reflection is developed, structured, takes the form of questions and organised into thematic fields
of research in such a way so that it can be applied in the field to approach the issues at the “heart” of
events/developments. Student groups venture in actual conditions and in real time. It is in the field where
parties involved in the planning process (administration, bodies, investors, citizens, etc.) express their, not
necessarily mutually acceptable, views. It is in the field where the dimensions of problems are revealed and
where needs, requests and priorities are reviewed and (re)defined. This is why we encourage and seek
contact with the intervention space. Not merely in terms of a passive presence, but with active monitoring
and assessment of investigated issues, by organising research agendas (key themes of reference) as well as
timelines (to consider changes in time and the dynamics of their consequences on the investigated object).
Thus, emphasis is placed on the research / planning methodology to secure a link between theory and practice
during the “investigation paths”, both within and outside the School. The scientific visit to Perama was an
excellent opportunity for us to meet the administration and the members of the wider community. We found
ourselves close to people who, daily, experience problems for which there are no easy solutions.

Through this pursuit to link theory and practice both within and outside the School, we succeed in

studying and assessing the issues under investigation (spatial, environmental, sectoral, social, etc.) on the
basis of an overall multidimensional and interdisciplinary approach, which allows us : a) to showcase the
multitude and complexity of spatial problems, and to identify new fields of investigation, b) to re-assess
spatial policies and practices and the extent to which they respond to the inhabitants’ needs / priorities. This
leads to the creation of the proper conditions for the development of critical thinking and of the skills
necessary to resolve spatial issues in a network-organised globalised environment, and indeed at a time of
multifaceted crisis.
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Βασικά δομικά στοιχεία των επιχειρούμενων “ερευνητικών διαδρομών αναζήτησης” στη διάρκεια του

μαθήματος αποτέλεσαν οι κοινές συναντήσεις στο αμφιθέατρο όπου, με αφορμή τις εισηγήσεις των μελών
της διδακτικής ομάδας και των προσκεκλημένων ομιλητών, ξεκινούσε η συζήτηση για να συνεχίσει στα
φροντιστήρια. Εκεί όπου τα ερευνητικά θέματα των σπουδαστικών ομάδων λειτουργούν ως αφορμή και
έναυσμα για έναν προβληματισμό που δεν σταματά στην Σχολή. Συγκροτείται, μεθοδεύεται, λαμβάνει
τη μορφή ερωτημάτων και οργανώνεται σε θεματικά πεδία έρευνας με τρόπο ώστε να μπορεί να βγει στο
πεδίο με στόχο την προσέγγιση των θεμάτων στην “καρδιά” των γεγονότων /εξελίξεων. Οι σπουδαστικές
ομάδες επιχειρούν σε πραγματικές συνθήκες και πραγματικό χρόνο. Είναι στο πεδίο όπου οι απόψεις
των εκάστοτε εμπλεκόμενων στη διαδικασία σχεδιασμού (διοίκησης, φορέων, επενδυτών, πολιτών, κ.ά.)
εκφράζονται, όχι απαραίτητα σε συνθήκες αμοιβαίας αποδοχής. Είναι στο πεδίο όπου οι διαστάσεις των
προβλημάτων αναδεικνύονται και οι ανάγκες, τα αιτήματα και οι προτεραιότητες (επαν)εξετάζονται και
(επανα)προσδιορίζονται. Γι αυτό, η επαφή με τον χώρο παρέμβασης ενθαρρύνεται και επιδιώκεται.
Όχι στη βάση μιας παθητικής παρουσίας, αλλά σε μια λογική ενεργής παρακολούθησης και εκτίμησης
των υπό διερεύνηση θεμάτων μέσα από την οργάνωση θεματολογίων έρευνας (βασικών ενοτήτων
αναφοράς) και χρονολογίων (για συνεκτίμηση των αλλαγών στον χρόνο και της δυναμικής των
επιπτώσεών τους στο υπό διερεύνηση αντικείμενο). Έμφαση δίνεται έτσι στη μεθοδολογίας έρευνας
/σχεδιασμού με τρόπο ώστε να διασφαλίζεται σύνδεση θεωρίας -πράξης στη διάρκεια των “διαδρομών
αναζήτησης” εντός και εκτός Σχολής. Η επιστημονική επίσκεψη που διοργανώθηκε στο Πέραμα ήταν
μια εξαιρετική ευκαιρία επαφής μας με τη διοίκηση και τα μέλη της ευρύτερης κοινωνίας. Μας δόθηκε η
δυνατότητα να βρεθούμε κοντά σε ανθρώπους που βιώνουν στην καθημερινότητά τους προβλήματα που
δεν επιδέχονται εύκολες λύσεις.

Μέσα από την επιδιωκόμενη αυτή σύνδεση θεωρίας - πράξης εντός και εκτός Σχολής επιτυγχάνεται η

μελέτη και εκτίμηση των υπό διερεύνηση ζητημάτων (χωρικών, περιβαλλοντικών, τομεακών, κοινωνικών
κ.ά.) στη βάση συνολικής πολυδιάστατης διεπιστημονικής αντιμετώπισης, που επιτρέπει : α) την ανάδειξη
της πολλαπλότητας και πολυπλοκότητας των χωρικών προβλημάτων, και τον εντοπισμό “νέων” πεδίων
έρευνας, β) την επανεκτίμηση των χωρικών πολιτικών και πρακτικών και του βαθμού ανταπόκρισής τους
στις ανάγκες / προτεραιότητες των κατοίκων. Διαμορφώνονται έτσι συνθήκες ανάπτυξης κριτικής σκέψης
και απόκτησης δεξιοτήτων, αναγκαίων για την επίλυση των χωρικών θεμάτων σε ένα παγκοσμιοποιημένο
περιβάλλον δικτυακής οργάνωσης και μάλιστα σε μια συγκυρία πολύπλευρης κρίσης.
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The academic year 2018-2019 could be seen as a “landmark period” for this course. Let’s hope that this will

happen. Its title has changed. From Regional Planning it was renamed Urbanism & Spatial Planning 3.
Teaching hours increased from three to four, and the teaching team changed following the retirement of
beloved teachers. In essence, however, there have been no radical changes, at least not to date. The course
remains one of the three compulsory courses of the Urban & Regional Planning Department, which focuses
on knowledge areas of spatial planning in scales greater that the “city”. The object, main themes, spatial levels
and approach methodology remain the same and are correlated to ensure maximum familiarisation of
students with issues of spatial management / regulation, and introduction of their architectural work in the
natural and man-made environment.

Facts have changed. Needs and priorities have changed. Meanwhile, the map of higher education in Greece is

being remodelled, and issues pertaining to professional rights rise again within a global planning
environment where locales and communities obtain “renewed” significance. In any event, the proliferation
and shifting of spatial problems make the ability to innovate more necessary than ever before - one’s ability to
creatively solve problems or bring new capabilities to light. At the same time, skills like critical thinking,
communication and interdisciplinary cooperation are more important than academic knowledge (in the form
of merely providing the material). The reason being that this improves the probability of achieving overall
understanding of every specialised issue, from different perspectives and in conjunction with the social
processes and actors. The challenge is to come up with new teaching methods that enable the internal
mobilisation of new scientists through encouragement for focused action and participation, without
underestimating the importance of providing basic knowledge. Meanwhile, the downgrading of the “physical
planning” dimension and of the need to organise space, needs to stop. This is why additional emphasis is
sought on interdisciplinarity, on increasing the number of amphitheatre lectures throughout the year, and on
establishing science visits to the field of intervention to have contacts with administration and the local
community. This is because new data and trends make cooperation between academia and society at large,
under conditions of democratic planning, an imperative. This is the direction that this course is taking-
otherwise we will suffer a loss, not only in educational terms, but also professionally, in practice.
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Το ακαδημαϊκό έτος 2018-2019 θα μπορούσε να θεωρηθεί μια “περίοδος σταθμός” για το συγκεκριμένο

μάθημα. Ας ελπίσουμε ότι κάτι τέτοιο θα συμβεί. Ο τίτλος του άλλαξε. Από Χωροταξία μετονομάστηκε σε
Πολεοδομία & Χωρικός Σχεδιασμός 3. Οι ώρες διδασκαλίας του αυξήθηκαν από τρεις σε τέσσερις, και η
σύνθεση της διδακτικής ομάδας άλλαξε μετά την αφυπηρέτηση αγαπημένων δασκάλων. Στην ουσία όμως
δεν έχουν υπάρξει ριζικές αλλαγές, τουλάχιστον έως αυτή τη στιγμή. Το μάθημα παραμένει ένα από τα
τρία υποχρεωτικά μαθήματα κορμού του Τομέα Πολεοδομίας - Χωροταξίας που εστιάζει σε γνωστικά
πεδία του χωρικού σχεδιασμού σε κλίμακες ευρύτερες της “πόλης”. Το αντικείμενο, οι κύριες θεματικές, τα
χωρικά επίπεδά του, και η μεθοδολογία προσέγγισής του διατηρούνται και συσχετίζονται με τρόπο ώστε
να διασφαλίζεται η βέλτιστη δυνατή εξοικείωση σπουδαστών/τριών με ζητήματα χωρικής διαχείρισης και
ρύθμισης, και ένταξης του αρχιτεκτονικού τους έργου στο φυσικό και ανθρωπογενές περιβάλλον.

Τα δεδομένα έχουν αλλάξει. Οι ανάγκες και προτεραιότητες έχουν αλλάξει. Την ίδια στιγμή, ο χάρτης της

τριτοβάθμιας εκπαίδευσης αναδιαμορφώνεται και θέματα επαγγελματικών δικαιωμάτων ανοίγουν ξανά
σε περιβάλλον παγκόσμιου σχεδιασμού όπου τόποι και κοινωνίες αποκτούν “νέα” βαρύτητα. Όπως και να
έχει, ο πολλαπλασιασμός και η αλλαγή των χωρικών προβλημάτων καθιστούν πιο αναγκαία παρά ποτέ
την ικανότητα για καινοτομία - την ικανότητα να λύνει κανείς δημιουργικά τα προβλήματα ή να φέρνει
στο φως νέες δυνατότητες. Την ίδια στιγμή, δεξιότητες όπως η κριτική σκέψη, η επικοινωνία αλλά και η
διεπιστημονική συνεργασία είναι πιο σημαντικές από την ακαδημαϊκή γνώση (υπό την μορφή της απλής
παροχής υλικού). Κι αυτό γιατί, μέσα από μια τέτοια λογική ενισχύονται οι πιθανότητες της κατανόησης
κάθε ειδικότερου θέματος συνθετικά, από διαφορετικές οπτικές συγχρόνως σε συνάρτηση με το κοινωνικό
γίγνεσθαι και τους φορείς του. Πρόκληση και στοίχημα αποτελεί η επινόηση νέων μεθόδων διδασκαλίας
που επιτρέπουν εσωτερική κινητοποίηση των νέων επιστημόνων μέσα από προτροπή για στόχευση και
συμμετοχή, χωρίς να υποτιμάται η σημασία της παροχής των βασικών γνώσεων. Παράλληλα, πρέπει να
σταματήσει να υποβαθμίζεται η διάσταση του “φυσικού σχεδιασμού” και η ανάγκη οργάνωσης του χώρου.
Γι αυτό επιδιώκεται περαιτέρω έμφαση στην ενίσχυση της διεπιστημονικότητας, στην αύξηση διαλέξεων
στο αμφιθέατρο για το σύνολο του έτους, και στην καθιέρωση του θεσμού της επιστημονικής επίσκεψης
στο πεδίο παρέμβασης με στόχο την επαφή με τη διοίκηση και την τοπική κοινωνία. Κι αυτό γιατί τα νέα
δεδομένα και τάσεις επιβάλλουν συνεργασία ακαδημαϊκής κοινότητας και ευρύτερης κοινωνίας με όρους
δημοκρατικού σχεδιασμού. Σε αυτήν την κατεύθυνση προσανατολίζεται το συγκεκριμένο μάθημα, αλλιώς
θα χάσουμε όχι μόνο εκπαιδευτικά, αλλά και επαγγελματικά στην πράξη.
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Closing, I would like to warmly thank all those who contributed to this edition. I shall start with our School’s

professors who taught this course and handed it over to us, the next generation. Indeed, many were our
teachers. With some, we even taught together. We acquired knowledge by their side, and still do. I would also
like to warmly thank my colleagues, with whom we share the worry for the future steps. They honoured me by
appointing me course coordinator at the start of this new era. Their support made my work easier. Thanks also
go to graduate students and PhD candidates that contributed with their own support work. A special thank
you is reserved for the professors Dr. Nikos Belavilas and Dr. Eliza Panayotatos who accepted to participate in
the cycle of our common amphitheatre lectures. I wish to mention my colleague Dr. N. Belavilas and warmly
thank him for his invaluable help in organising the visit to Perama. Without him, it would not have been
possible. He was the catalyst that led to a very interesting discussion in the Perama City Hall and the
shipbuilding and repair zone. A big thank you also to Polina Prentou, PhD candidate, who was responsible for
communication and also contributed photographic material that brought image and colour to this edition.
Warm thanks also to Messrs George Gavrilis, former Deputy Regional Governor of Piraeus, and Ioannis
Lagoudakis, Mayor of Perama for making us feel very welcome during our visit to Perama [4.12.2018]. Special
thanks to the students of the School, since they are the very soul of the educational and research process, and of
our university’s social role.

This edition would not have been possible without the contribution of my colleague Dr E. Tsigkas and V.

Charalampidou, PhD candidate. They fed their knowledge into the “scientific journeys” ventured in our
tutoring session, supporting the student’s subjects. I thank them for their cooperation and look forward to
repeating that in the future. I would also like to thank Eleni Spanogianni, PhD candidate, for the course
poster. Finally, my thanks go out to the student groups of our tutoring session, which opted to address and
experiment on demanding subjects at a difficult time for Greece, where we see the following paradox : while
there is a need for planning, its significance in the development process becomes smaller and smaller. Let’s
listen carefully to what they have to say

Yiota Theodora _  1.11.2019
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Κλείνοντας, θα ήθελα να ευχαριστήσω θερμά όσους και όσες συνέβαλαν στην υλοποίηση της έκδοσης. Θα

ξεκινήσω από τους καθηγητές και τις καθηγήτριες της Σχολής Αρχιτεκτόνων του Ε.Μ.Π. που υπηρέτησαν
το μάθημα και το μεταβίβασαν σε εμάς _ στη επόμενη γενιά διδασκόντων/ουσών. Πολλοί υπήρξαν
δάσκαλοί μας όπως η Σ. Αυγερινού, ο Μ. Αγγελίδης, ο Λ. Βασενχόβεν, η Κλ. Γεράρδη, ο Δ. Γεωργουλής,
και η Ελ. Παναγιωτάτου. Με ορισμένους βρεθήκαμε να συνδιδάσκουμε. Μάθαμε και μαθαίνουμε στο πλάι
τους. Ευχαριστώ θερμά επίσης τους συναδέλφους που μοιραζόμαστε την αγωνία για τα επόμενα βήματα.
Με τίμησαν αναθέτοντάς μου τον συντονισμό του μαθήματος στην αρχή της “νέας” εποχής. Με την
στήριξή τους διευκόλυναν το έργο μου. Ευχαριστώ και τους μεταπτυχιακούς φοιτητές και ΥΔ που
συνέβαλαν με το επικουρικό τους έργο. Ένα ξεχωριστό ευχαριστώ οφείλω και στους αγαπητούς καθηγητές
Ν. Μπελαβίλα και Ελ. Παναγιωτάτου, που αποδέχθηκαν να συμμετέχουν στον κύκλο των κοινών μας
διαλέξεων στο αμφιθέατρο. Θα σταθώ στον Ν. Μπελαβίλα για να τον ευχαριστήσω για την πολύτιμη
βοήθειά του στην οργάνωση της επιστημονικής μας επίσκεψης στο Πέραμα. Χωρίς εκείνον δεν θα είχε γίνει
πράξη. Λειτούργησε ως καταλύτης για να ανοίξει μια ενδιαφέρουσα συζήτηση στο Δημαρχείο Περάματος
και στην ναυπηγοεπισκευαστική ζώνη του. Ευχαριστώ και την Π. Πρέντου, ΥΔ του Τομέα Πολεοδομίας-
Χωροταξίας που ανέλαβε την επικοινωνία και με το φωτογραφικό της αρχείο “ομόρφυνε” την παρούσα
έκδοση. Θερμές ευχαριστίες και στους αξιότιμους κ. Γεώργιο Γαβρίλη, πρώην Αντιπεριφερειάρχη
Πειραιά, και κ. Ιωάννη Λαγουδάκη Δήμαρχο Περάματος για την εξαιρετική υποδοχή που μας
επιφύλαξαν την Τρίτη 4.12.2018 στο Πέραμα. Ιδιαίτερες ευχαριστίες και στους σπουδαστές και στις σπου-
δάστριες της Σχολής μας, γιατί αποτελούν την “ψυχή” της εκπαιδευτικής και της ερευνητικής διαδικασίας
και του κοινωνικού ρόλου του πανεπιστημίου μας.

Η έκδοση δεν θα είχε ολοκληρωθεί χωρίς την συμβολή του συναδέλφου Δρ. Ε. Τσίγκα (ΕΔΙΠ) και της ΥΔ Β.

Χαραλαμπίδου. Τροφοδότησαν με τις γνώσεις τους τις “επιστημονικές διαδρομές” που επιχειρήθηκαν στο
φροντιστήριό μας, στηρίζοντας τα θέματα των σπουδαστών/τριών. Τους ευχαριστώ για την συνεργασία και
εύχομαι και σε επόμενες. Ευχαριστώ και την ΥΔ Ελ. Σπανογιάννη για την επιμέλεια της αφίσας του
μαθήματος. Τέλος, ευχαριστίες και στις σπουδαστικές ομάδες του φροντιστηρίου μας, οι οποίες επέλεξαν
να τοποθετηθούν και να πειραματισθούν σε απαιτητικά θέματα σε μια δύσκολη συγκυρία για τη χώρα μας
όπου διαπιστώνεται το εξής παράδοξο : ενώ υπάρχει ανάγκη για σχεδιασμό, η σημασία του στην
αναπτυξιακή διαδικασία απαξιώνεται διαρκώς. Ας δούμε με προσοχή τι έχουν να μας πουν …

Γιώτα Θεοδωρά _  1.11.2019
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Students are introduced to approaching critical planning issues in

spatial units broader than the ones tackled in the courses of Urbanism
& Spatial Planning 1 & 2 (5th / 6th semester). An approach ventured in
the light of the different interdependencies of socio-economic dynamics
and geographical space. .

The objective is to enhance students’ creativity and further raise their

awareness, on the one hand regarding their planning “environment”,
and on the other hand regarding the production conditions of their
architectural work.

© Yiota Theodora
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Η εισαγωγή των σπουδαστών/τριών της Σχολής στην προσέγγιση

θεμάτων σχεδιασμού σε χωρικές ενότητες ευρύτερες από εκείνες
που αντιμετωπίζουν τα μαθήματα της Πολεοδομίας και Χωρικού
Σχεδιασμού 1 & 2. Προσέγγιση η οποία επιχειρείται υπό το πρίσμα
των διαφορετικών αλληλεξαρτήσεων των κοινωνικο - οικονομικών
δυναμικών και του γεωγραφικού χώρου.

Επιδίωξη η ενίσχυση της δημιουργικότητας των σπουδαστών/τριών

και η περαιτέρω ευαισθητοποίησή τους για το “περιβάλλον” εντός
του οποίου θα κληθούν να σχεδιάσουν αφενός, και για τις συνθήκες
παραγωγής του αρχιτεκτονικού τους έργου αφετέρου.
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The course is organized in two main levels : theory [teaching team _ invited speakers] και exercise

[students’ works]. It is mainly supported by material that, to a significant extent, derives from the
educational - research activity and the social role of the Urban & Regional Planning Department.
The scientific field visit works in support of the educational - research process carried out within the
School of Architecture of the National Technical University of Athens.
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Το μάθημα οργανώνεται σε δυο επίπεδα : της θεωρίας [διδακτική ομάδα _ προσκεκλημένοι

ομιλητές] και της άσκησης [ομαδικές σπουδαστικές εργασίες]. Η υποστήριξή του γίνεται από
υλικό που, σε σημαντικό ποσοστό, αντλείται από την εκπαιδευτική-ερευνητική δραστηριότητα
και τον κοινωνικό ρόλο του Τομέα Πολεοδομίας & Χωροταξίας. Η επιστημονική επίσκεψη στο
πεδίο λειτουργεί υποστηρικτικά σε άρρηκτη συσχέτιση με την εκπαιδευτική διαδικασία που
πραγματοποιείται εντός της Σχολής Αρχιτεκτόνων Μηχανικών του Ε.Μ.Π.
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The debate starts at the School, with the students’ various consideration and investigation “perspectives”,

continuing in the “field” and returning to the “drawing boards”, in an effort of continuous review aimed at
formulating proposals for the protection, management, organisation and development of space.

Pilot areas are seen as part of the city, entry-exit gateways, places of history and remembrance,

development factors, investment interest enclaves, centres of conflicting interests or areas claimed and
expropriated. The study of those areas is attempted within the broader framework of the triptych: “space -
user - time / timing” focusing on the simultaneous approach of eight main themes: a) nature / culture, b)
space, c) society, d) economy, e) administrative structure and decentralisation, f) legal framework, g)
investment interest, h) land policy.

Meanwhile, there is also the need to study spatial problems in the main framework of : “programming,

planning, design, construction and application, management, monitoring” _ The reason being that we
are interested in : “why I do something, for whom and at what cost”.

The purpose of the “research paths” is not to aimlessly collect information, but to understand the

complexity of a spatial study and to note the importance : a) of the simultaneous recording of spatio-
functional and sensory data, b) of a direct contact with the field and of establishing “communication and
cooperation channels” with key bodies / persons so as to understand the problems and how they tend to
evolve.

Therefore, in terms of teaching, the challenge lies with defining the research / planning methodology that

could ensure optimum communication between experts and citizens who do not have specialised
knowledge, but can contribute to the planning of their locales because they have first-hand knowledge of
problems and needs..
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Η συζήτηση “ανοίγει” στους χώρους της Αρχιτεκτονικής Σχολής του Ε.Μ.Π. μέσα από τις ποικίλες

σπουδαστικές “οπτικές” θεώρησης και διερεύνησης, για να συνεχίσει στο “πεδίο” και να επιστρέψει στα
σχεδιαστήρια σε μια προσπάθεια διαρκούς επαναξιολόγησης με στόχο τη διατύπωση προτάσεων
χωρικής προστασίας, διαχείρισης, οργάνωσης και ανάπτυξης.

Οι “περιοχές πιλότοι” αντιμετωπίζονται ως τμήμα της πόλης, ως πύλες εισόδου - εξόδου, ως τόποι

ιστορίας και μνήμης, ως αναπτυξιακοί συντελεστές, ως θύλακες επενδυτικού ενδιαφέροντος, ως τόποι
αντικρουόμενων συμφερόντων, ως πεδία διεκδίκησης και οικειοποίησης. Η μελέτη τους επιχειρείται στο
ευρύτερο πλαίσιο που ορίζεται από το τρίπτυχο : “χώρος - χρήστης - χρόνος / χρονικότητα”
εστιάζοντας στην ταυτόχρονη προσέγγιση οκτώ κύριων θεματικών: α) της φύσης / πολιτισμού, β) του
χώρου, γ) της κοινωνίας, δ) της οικονομίας, ε) της διοικητικής δομής και αποκέντρωσης, στ) του
νομοθετικού πλαισίου, ζ) του επενδυτικού ενδιαφέροντος, και η) της πολιτικής γης.

Παράλληλα, υπογραμμίζεται η ανάγκη μελέτης των χωρικών προβλημάτων στο πλαίσιο των σταδίων

“προγραμματισμού, σχεδιασμού, μελέτης, κατασκευής και εφαρμογής, διαχείρισης, παρακολού-

θησης” _ Κι αυτό γιατί ενδιαφέρει : “γιατί κάνω κάτι, για ποιον το επιχειρώ και με τι κόστος”.

Στη διάρκεια των ερευνητικών διαδρομών ζητούμενο δεν είναι η άκριτη συλλογή πληροφορίας, αλλά η

κατανόηση της πολυπλοκότητας μιας “χωρικής μελέτης” καθώς και η σημασία: α) της ταυτόχρονης
απεικόνισης χωρο-λειτουργικών και αισθητηριακών δεδομένων, β) της άμεσης επαφής με το “πεδίο”
και καθιέρωσης “δίαυλων επικοινωνίας - συνεργασίας” με φορείς και άτομα “κλειδιά” για κατανόηση
των πραγματικών προβλημάτων και των τάσεων εξέλιξής τους.

Η νέα πρόκληση έτσι σε επίπεδο διδασκαλίας είναι ο προσδιορισμός της μεθοδολογίας έρευνας και

σχεδιασμού που θα μπορούσε να διασφαλίσει βέλτιστη επικοινωνία μεταξύ ειδικών και πολιτών
που δε διαθέτουν εξειδικευμένες γνώσεις μπορούν όμως να συμβάλλουν στον σχεδιασμό των τόπων
τους γιατί γνωρίζουν τα προβλήματα και τις πραγματικές ανάγκες.
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In a School like ours, i.e. the School of Architecture of the N.T.U.A., which has opted to function within the

city centre and at the heart of events, the main pursuit is addressing citizens’ actual needs. For this reason,
the issues that were selected for investigation and the ways adopted to approach them seek to establish a
dialogue through a cyclical research process fed by the students who apply the selected research scopes to
open up new perspectives. Not thinking twice, students choose to address difficult and challenging issues
with commendable results.

Student groups function by applying real-time analytical-compositional considerations, primarily seeking to

establish contacts with the local population and its problems. They seek alternative ways of communicating
and conveying their thoughts, understanding the importance of making use of field information as key
inputs in their research process. Thus, they pursue meetings with local bodies, organise interviews, ask for
the views of citizens, and look for opportunities to communicate their thoughts and planning proposals
outside the School.

The presentation of the students’ works and concerns to the members of society at large must constitute an

element of pivotal importance to the educational process. The reason being that: only by exposing the
students’ thoughts and proposals can we identify the areas where teaching spatial planning must focus. That
is the only way that what we teach can have meaning and be purposeful in practice.

Photos : Louizidis, Triantafyllou
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Σε μια Σχολή, όπως η Σχολή Αρχιτεκτόνων Μηχανικών του Ε.Μ.Π., που έχει επιλέξει να λειτουργεί

στο κέντρο της πόλης και στην καρδιά των γεγονότων, βασική επιδίωξη αποτελεί η αντιμετώπιση των
πραγματικών αναγκών των πολιτών. Γι αυτό η επιλογή των υπό διερεύνηση θεμάτων και οι τρόποι
προσέγγισής τους επιδιώκουν την καθιέρωση διαλόγου μέσα από την μια κυκλική διαδικασία έρευνας
με τροφοδότες τους σπουδαστές/τριες που με την επιλογή των ερευνητικών αντικειμένων ανοίγουν
“νέες” (προ)οπτικές. Επιλέγουν, χωρίς δεύτερη σκέψη, να τοποθετηθούν σε θέματα δύσκολα και
απαιτητικά με αξιέπαινα αποτελέσματα.

Οι σπουδαστικές ομάδες λειτουργούν σε αναλυτικο-συνθετική βάση θεώρησης σε πραγματικό χρόνο

με κύριο μέλημα την άμεση επαφή με τον τοπικό πληθυσμό και τα προβλήματά του. Αναζητούν
εναλλακτικούς τρόπους επικοινωνίας και μετάδοσης των σκέψεών τους, κατανοώντας τη σημασία
αξιοποίησης των πληροφοριών από το πεδίο ως κύριας εισροής στη διαδικασία των ερευνητικών τους
αναζητήσεων. Επιδιώκουν έτσι συναντήσεις με τους τοπικούς φορείς, οργανώνουν συνεντεύξεις και
αναζητούν την άποψη των πολιτών αλλά και ευκαιρίες επικοινωνίας των σκέψεων και σχεδιαστικών
τους προτάσεων και εκτός Σχολής.

Η παρουσίαση του σπουδαστικού έργου και των προβληματισμών των δημιουργών του στα μέλη της

ευρύτερης κοινωνίας πρέπει να αποτελεί κομβικής σημασίας στοιχείο στη διαδικασία εκπαίδευσης. Κι
αυτό γιατί, μόνο μέσα από εγχειρήματα έκθεσης των σκέψεων /προτάσεων των σπουδαστών/τριών
μπορούν να εντοπισθούν τα πεδία στα οποία οφείλει να εστιάσει η διδακτική των αντικειμένων του
χωρικού σχεδιασμού (όπως : αρχιτεκτονικού, πολεοδομικού, χωροταξικού, περιβαλλοντικού, αστικού,
τομεακού). Μόνο έτσι θα αποκτήσουν νόημα και πρακτικό ενδιαφέρον όσα διδάσκουμε …
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Academic Activity and Publications _ Dr. Yiota Theodora as invited speaker, organizer and coordinator of Educational and Research Workshops _ 2014-2019
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1. Theodora, Y., 2019. “Aegean Sea _ Challenges and Dilemmas in Management and Planning for Local
Development in Fragmented Insular Regions”, Heritage 2, no. 3: 1762-1784 https://www.mdpi.com/2571-
9408/2/3/108

2. Theodora, Y., 2018. “The issue of teaching Spatial Planning - Thoughts on dealing with modern
requirements and challenges of development of space”. In “Maritime Space _ Urban Coastal Front _ Port
Cities”, A Collection of Texts on Spatial Planning; Theodora, Y., Ed.; N.T.U.A. _ School of Architecture; ISBN
978-618-80734-6-3. Available online: http://www.arch.ntua.gr/publication/14430

3. Theodora, Y., 2017. “GeoSites_ Human Places”, Educational & Research Workshop: Young Planner Researchers
Study Greece, Organised / Coordinated by Theodora, Y., http://www.arsakeio.gr/gr/infrastructure/natural-
history-museum/educational-activities/33760-gewtopoi-topoi-anthrwpwn

4. Theodora, Y., 2018. Academic Activity and Publications. http://www.ntua.academia.edu/YiotaTheodora
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The structure of students’ works included in this edition has been selected by their authors who are also responsible

for presenting them. All have been implemented under the supervision of Prof. Yiota Theodora in the framework of
the course Urbanism and Spatial Planning 3 of the 7th semester during the academic year 2018-2019. Their division
into modules (“port”, “port city”, and “community”) is under the responsibility of the editor.

The spatial reference level is the Regional Unit of Piraeus : Keratsini - Drapetsona, Korydallos, Nikaia – Agios

Ioannis Rentis, Perama and Piraeus.
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R E G I O N A L   U N I T   O F   P I R A E U S

KERATSINI - DRAPETSONA  _  KORYDALLOS  _  NIKAIA - AGIOS IOANNIS RENTIS  _  PERAMA  _  PIRAEUS     

1 _   Αργυρίου Κ. _ Καστρουνή Ε. _ Οικονόμου Α. _ 

Ζαχαράκης Γ. 

Ανάλυση του Masterplan της Cosco και διερεύνηση των 
πιθανών επιδράσεων της ιδιωτικοποίησης του ΟΛΠ 

2 _   Γεωργακόπουλος Χ. 

Πειραιάς : η πρόκληση της κρουαζιέρας

3 _  Γκούντα Ε. _ Παγούνη Χ. _ Ψωμιάδη Μ.

Ιδιωτικοποίηση του Λιμανιού | Σχέδια ανάπλασης | 
Ποιον / τι εξυπηρετεί;P

o
rt

20

19 Tutorial: Y. Theodora Associate Professor (coordinator), Dr. E. Tsigkas, V. Charalampidou PhD Candidate



4 _  Γκίζα Α. _ Παπαρούπα Α. _ Παγουρδάκης Σ.

Το “κατοικείν” στα όρια της βαριάς βιομηχανίας σε 
Πέραμα, Δραπετσώνα, Κερατσίνι και Αγ. Ιωάννη 
Ρέντη. Μπορούν να βρεθούν τομές για μια 
ρεαλιστικά αρμονική συνύπαρξη; 

5 _ Μαυρομάτη Ε. _ Τρικαλιώτη Α. _ Βάσση Ε. 

Λιμενοβιομηχανική Ζώνη Δραπετσώνας 

6 _  Βαλλιάνου Μ. _ Βούλγαρη Χ. _ Τσίκο Σ.

Ο απεγκλωβισμός του Περάματος 
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7 _ Εμπέογλου Ν. _ Κανατούρης Ι. _ Ζακυνθινού Ν. _ 

Καλυφόμματος Π. 

Συρραφή πόλης και θάλασσας στο Δήμο Δραπετσώνας -
Κερατσινίου 

8 _ Κόσσυφα Φ. _ Μουστακάκη Γ. _ Οικονόμου Ο. _ 

Σιδηρόπουλος Κ.

Προσδιορισμός της σχέσης Ζωνών Προστασίας της 
Περιφερειακής Ενότητας Πειραιά και Σαλαμίνας με τον 

περιβάλλοντα χώρο
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9 _  Κρέσπη Μ. _ Παλογιαννίδη Δ. _ Δευτεραίου Β. _ 

Μιχαλακοπούλου Π. 

Οι προσφυγικές ροές του Πειραιά και η ανάλυση των 
κέντρων φιλοξενίας προσφύγων στην Αττική 

10 _  Αθανασόπουλος Σ. _ Παναγιωτόπουλος Γ. _ 

Πυλαδαρινού Α. 

Κοινωνικές διαδρομές στον Πειραιά

11 _ Ιωάννου Α. _ Κυριακίδου Β. _  Κωνσταντίνου Μ.

Ποιότητα ζωής στον Κορυδαλλό 
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12 _  Λαζαρίδη Ε. _ Λάμπρου Μ. _ Niculas Α.

Ανάπτυξη και εναλλακτικές μορφές τουρισμού στην 
Περιφέρεια Πειραιά 

13 _  Ζαχαριάκη Α. _ Σπάθης Π. 

Πειραιώς: πυρήνας πολιτισμού και αθλητισμού 
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Γεωργακόπουλος, Χρ. 
Πολεοδομία & Χωρικός Σχεδιασμός 3 _ Φροντιστήριο : Θεοδωρά, Γ., Τσίγκας, Ε., Χαραλαμπίδου, Β. _ 2018-2019 
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Πολεοδομία & Χωρικός Σχεδιασμός 3 _ Φροντιστήριο : Θεοδωρά, Γ., Τσίγκας, Ε., Χαραλαμπίδου, Β. _ 2018-2019 
Γκούντα Ε. _ Παγούνη Χ. _ Ψωμιάδη Μ. 
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ΛΙΜΕΝΟΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΖΩΝΗ ΤΗΣΔΡΑΠΕΤΣΩΝΑΣ

Διδάσκουσα : Π.Θεοδωρά

Ακαδημαϊκόέτος : 2018-2019

Σπουδαστική ομάδα :ΒάσσηΕυανθία-Μαρία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία- Ιουλία, ΤρικαλιώτηΆννα-Μαρία

-1-



-2-

Περιεχόμενα

1.Εισαγωγή

1.Υπόθεση Εργασίας

2.Ερωτήματα | Στόχοι μελέτης

3.Μεθοδολογικά εργαλεία | Άξονες διερεύνησης

2.Α’ άξονας διερεύνησης | Αναγνώριση της περιοχής της Δραπετσώνας

1.Ιστορική αναδρομή

2.Ορόλος του εργοστασίου Λιπασμάτων για τη Δραπετσώνα | αναδρομή

3.Πληθυσμιακές ροές

4.Προσφυγικοί οικισμοί

5.Υφιστάμενη κατάσταση

6.Η εξέλιξη της ιδιωτικοποίησης στην Λιμενοβιομηχανική ζώνη|μεταπολεμική περίοδο|σχέδια αναδιαμόρφωσης

7.Ρυμοτομία -Οικιστικό απόθεμα

8.Οδικός ιστός

9.Περιβάλλον  

10.Πληθυσμιακά δεδομένα

1.Ηλικία  

2.Μόρφωση  

3.Υπηκοότητα  

4.Απασχόληση

5. Ανεργία

11.Συμπεράσματα από τη μελέτη της περιοχής

3.Β’ άξονας διερεύνησης  | Μελέτη ΘεσμικούΠλαισίου

1.Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο

2.Ρυθμιστικό Σχέδιο

3.Παρατηρήσεις

4.Γ’ άξονας διερεύνησης | Μελέτες και προτάσεις ανάπλασης

1.Brownfields

2.4.2Το υπόβαθρο: Τα Λιπάσματα και η γύρω περιοχή
3.Μελέτες και προτάσεις για τη Λιμενοβιομηχανική ζώνη

4.Μελέτες και προτάσεις για τη Λιμενοβιομηχανική ζώνη

5.Η πρόταση του αρχιτεκτονικούδιαγωνισμού

6.Ο επανασχεδιασμός του σήμερα

7.Συμπεράσματα |Παρατηρήσεις

5.Δ’ άξονας διερεύνησης | Πλαίσιο Στρατηγικών Κατευθύνσεων

1.Συμβολή | Κατευθύνσεις

2.Απολογισμός
6.Πηγές | Βιβλιογραφία



Ακτή Δραπετσώνας,

λιμενοβιομηχανική ζώνη-

περιοχή Λιπασμάτων

Μετά το κλείσιμο του

εργοστασίου χημικών και

λιπασμάτων η περιοχή ερημώθηκε
και ο χώρος του λιμανιού έμεινε  

αναξιοποίητος. Παρά τις  

προτάσεις που έχουν γίνει κατά  

καιρούς για την αξιοποίησή του,  

μέχρι σήμερα δεν έχει γίνει κάποια  

ουσιαστική κίνηση για την  

αναβάθμιση της περιοχής.

Αξιολογώντας λοιπόν την αξία του  

χώρου αυτού, όχι μόνο για τη  

συνέχεια του παράκτιου μετώπου  

αλλά και για την σύνδεση του  

αστικού τοπίου με το νερό, θα  

μελετήσουμε την αναδιαμόρφωση  

της περιοχής.

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκόέτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία,Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Περιοχή ενδιαφέροντος

1

1.Εισαγωγή

1.1 Υπόθεσηεργσίας

-3-



Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

1.Εισαγωγή

2. Ερωτήματα | Στόχοιμελέτης

• Επαναπροσδιορισμός της σχέσης των κατοίκων με το παραλιακό μέτωπο και το λιμάνι, χρήση του πέρα από τουριστικούς σκοπούς.

• Δημιουργία δημόσιων/κοινωνικών χώρων πρασίνου ελεύθερης πρόσβασης για την αναβάθμιση του περιβάλλοντος και της  

ποιότητας ζωής.

• Θα μπορέσει να αντισταθμιστεί η έλλειψη πρασίνου του δήμου με την αναδιαμόρφωση της λιμενοβιομηχανικής ζώνης;

• Πώς μπορεί η παράκτια ζώνη να λειτουργήσει ως δημόσιοςχώρος;

• Ένταξη υδάτινου μετώπου στον αστικό ιστό στα πλαίσια ενός οικολογικού και φιλικού προς το υφιστάμενο περιβάλλον σχεδιασμού.

• Ποια είναι η σχέση των κατοίκων της Δραπετσώνας με το παράκτιο μέτωπο σήμερα;

• Πως το κλείσιμο το εργοστασίου έχει επηρεάσει την οικονομία της περιοχής;

• Τι περιμένουν οι κάτοικοι να δουν στην περιοχή/στο λιμάνι του σήμερα;

Προκειμένου να προσεγγιστούν οι στόχοι που έχουμε θέσει μελετούμε τις εξής χωρικές σχέσεις:

1. Σχέσεις υδάτινου μετώπου της περιφέρειας Πειραιά με το κέντρο της Αθήνας (κυκλοφοριακό δίκτυο)

2. Ιστορική εξέλιξη της περιοχής μελέτης

3. Υφιστάμενη κατάσταση

4. Σχέση λιμενοβιομηχανικής ζώνης με τον αστικό ιστό

5. Ρυμοτομία- οικιστικό απόθεμα

6. Περιβάλλον

7. SWOT

8. Πληθυσμιακά χαρακτηριστικά

9. Θεσμικό πλαίσιο

10. Μελέτες σχεδιασμού

-4-



Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευδοκία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

1.Εισαγωγή

1.3 Μεθοδολογικά εργαλεία και άξονες

διερεύνησης

Άξονες διερεύνησης

Α. Αναπτυξιακή χαρτογράφηση του Δήμου Κερατσινίου-Δραπετσώνας

Ανάγνωση, ερμηνεία, αξιολόγηση του Δήμου (Μελέτη των χωροκοινονικών χαρακτηριστικών,χάρτες Panorama ,βιβλιογραφική-διαδικτυακή

έρευνα)

Β. Θεσμικό πλαίσιο

Ρυθμιστικό, ΓΠΣ, Στρατηγικό

Γ. Μελέτεςεπανασχεδιασμού

Πλαίσιο επανασχεδιασμού, Εμπλεκόμενοι φορείς, Ποιες μελέτες έχουν γίνει; Πότε; Για ποιους;
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A’ ΑΞΟΝΑΣ ΔΙΕΡΕΥΝΗΣΗΣ

Αναγνώριση τηςπεριοχής

-6-



2. Αναγνώριση περιοχής | Κοινωνικά δεδομένα

2.1 Πληθυσμιακές ροές

-Η Δραπετσώνα ως δομημένος χώρος διαμορφώθηκε σε δύο χρονικές στιγμές. Στα τέλη του 19ου αιώνα –απόρροια της
εγκατάστασης των εργοστασίων στο παράκτιο μέτωπο– και αμέσως μετά την προσφυγική εισροή από τη Σμύρνη του 1922.

-Αν και Στην περιοχή του Κερατσινίου, ήδη από το 1825 είχαν ζητήσει να εγκατασταθούν πρόσφυγες στον Πειραιά και στην
Αθήνα, οι πρώτοι κάτοικοι της περιοχής φαίνεται να εγκαταστάθηκαν σταδιακά από το 1914 και προήλθαν κυρίως από
εσωτερική μετανάστευση από την Πελοπόννησο , την Θράκη και τα νησιά, κυρίως την Κρήτη , ενώ οι πρώτοι πρόσφυγες από
το εξωτερικό προέρχονταν από την Αρμενία.

-Η επιλογή της Δραπετσώνας ως τόπου εγκατάστασης των προσφύγων συνδέεται με τη γεωγραφική της θέση, τη λειτουργία
της βιομηχανικής ζώνης, αλλά και την ύπαρξη ελεύθερου χώρου για τη δημιουργία των προσφυγικών παραπηγμάτων.
Βρισκόταν δίπλα στο λιμάνι όπου αποβιβάζονταν οι πρόσφυγες και στους πρόχειρους καταυλισμούς που είχανδημιουργηθεί.

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Προσφυγικοί οικισμοί στη

δραπετσώνα

Διαγράμμα εισροής

προσφύγων

Πηγή από ιστοσελίδα " Περπατώντας στη Δραπετσώνα
του
Μεσοπολέμου"
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2. Αναγνώριση περιοχής | Χρόνος
2. Ο ρόλος του εργοστασίου Λιπασμάτων για τη Δραπετσώνα | αναδρομή

Το εργοστάσιο χημικών προϊόντων και λιπασμάτων της Δραπετσώνας ιδρύεται το 1909 και τίθεται σε λειτουργία το 1910. Το αρχικό  

οικόπεδο εγκατάστασης της βιομηχανίας είχε έκταση 200.000 τ.π. Ορισμένα σημαντικά γεγονότα που έλαβαν χώρα στο εργοστάσιο και  

επηρέασαν τη σύσταση και τη λειτουργία του χώρου τόσο στο παράκτιο μέτωπο όσο και στην πόλη ειναι τα εξής:

•1911-1914 Εγκαθίσταται το υαλουργείο.

•1918 Ανεγείρονται δύο τριώροφα οικήματα για το εργατικό προσωπικό.

•1923 Μεγάλη ζήτηση υαλοπινάκων- ανάπτυξη εγκαταστάσεων -χτίσιμο νέων εργατικών κατοικιών.

•1939-40 Δυσχέρειες από τον πόλεμο -κατασκευή αντιαεροπορικών καταφυγίων και κτιρίου πυροσβεστικής.

•1943 Μεγάλες καταστροφές από βομβαρδισμούς -Διακοπή λειτουργίας υαλουργείου.

•1948 Λειτουργία παιδικού σταθμού δίπλα στο εργοστάσιο για τα παιδιά των εργαζομένων..

•1969 Κατασκευή ταινιόδρομου μόλου Σφαγείων και οδικού δικτύου σε όλο το εργοστάσιο.

•1980 Οργάνωση αποχετευτικού συστήματος λυμάτων του συγκροτήματος στο δίκτυο Οργανισμού αποχέτευσης Πρωτεύουσας.

•1983-1999 Χαμηλή λειτουργία του εργοστασίου μέχρι το οριστικό κλείσιμό του. με αποτέλεσμα προβλήματα, όπως η ανεργία και η

περαιτέρω υποβάθμιση της περιοχής, εξαιτίας των εγκαταλελειμμένων βιομηχανικών κτιρίων.

•2003 Κήρυξη διατηρητέων 4 από τις 109 μονάδες του εργοστασίου από ΚΣΝΜ και κατεδάφιση του συνόλου των εγκαταστάσεων των  

Λιπασμάτων Δραπετσώνας.

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Πηγη Ανώνυμη Ελληνική εταιρεία χημικών Προϊόντων και λιπασμάτων (1909-

1993) - Ε. Μαϊστρου - Δ. Μαυροκορδάτου - Γ. Μαχαίρας - Ν. Μπελαβίλας - Λ.
Παπαστεφανάκη -Γ. Πολύζος -8-



2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.3 Η εξέλιξη της ιδιωτικοποίησης στην Λιμενοβιομηχανική ζώνη

ΑΓΕΤΗΡΑΚΛΗΣ

1941-44 |Βομβαρδισμοί

Εγκατάληψη κατοικιών

MOBIL OILHellas

ΔΕΗ

1830 |1ος μαζικόςαποικισμός

1881 |δημοτικά σφαγεία

Λατομεία χαραυγής

1898 |Ναυπηγεία Βασιλειάδη

Γυψάδικα και  

εργοστάσια δέρματος

1909 |ίδρυση ΑΧΕΕΛΠ

1922 |Πρώτες προσφυγικές

κατοικίες

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

ΜαρίαΠηγή από εικόνες αναρτημένες στο

Google
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1989 | Σταδιακή αποβιωμηχανοποιήση

ΒΡHellas

2001 | Κατεδάφιση εργοστασίου

Σήμερα

LAFARGE

Η Δραπετσώνα δεν έχει  

διέξοδο προς την θάλασσα

1951 |Δήμος Δραπετσώνας αποσπάται  

από τον Πειραιά, Αναγνωρίζεται ως  

δήμος

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.3 Η εξέλιξη της ιδιωτικοποίησης στην Λιμενοβιομηχανική ζώνη

-10-
Πηγή από Στρατηγικό σχέδιο Δήμου 
Κερατσινίου- Δραπετσώνας



Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Πολεοδομική εξέλιξη Δραπετσώνας
κατά
τα έτη 1920,1930,1950,1970,2000

Εξέλιξη λιμενοβιομηχανικής ζώνης 
κατά  τα έτη 1920,1930,1950,1970,
2000

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.3 Η εξέλιξη της ιδιωτικοποίησης στην Λιμενοβιομηχανική ζώνη

Πηγή " Μία βιώσιμηπρόταση για την αστική ανάπλαση της

πρώην  βιομηχανικής περιοχής Λιπάσματα στο Κερατσίνι-
Δραπετσώνα  Αττικής, τωνΑσημάκη,Δαμιανάκου,Δίπλα -11-



Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.4 Υφιστάμενηκατάσταση

• Η έκταση των 640 στρεμμάτων, που ανήκε στο εργοστάσιο Λιπασμάτων καλύπτει ένα μεγάλο μέρος του Δήμου. Αυτή η έκταση ήταν κατά
την κυριότητα του ελληνικού δημοσίου ή των Δήμων αλλά σημαντικό τμήμα παραχωρήθηκε κατά χρήση σε φορείς του ευρύτερου
δημόσιου τομέα, όπου σήμερα έχουν μετατραπεί σε ανώνυμες εταιρίες. Όπως έχουμε αναφέρει η έκταση αυτή είναι δίπλα στην θάλασσα
και μαζί με τις άλλες βιομηχανίες που υπάρχουν στο παραθαλάσσιο μέτωπο, όπως φαίνεται στον διπλανό χάρτη, δημιουργούν ένα είδος
φράγματος για τους κατοίκους προς την θάλασσα.

• Το οικόπεδο αυτό από το κλείσιμο του εργοστασίου των Λιπασμάτων είχε μείνει αναξιοποίητο. Το ζήτημα των κατοίκων για τον χώρο

αυτόν ήταν και είναι, η δημιουργία ενιαίου άλσους υψηλού πρασίνου και πρόσβαση στη θάλασσα.

• Η πρώτη πρόταση για την αξιοποίηση του χώρου ήταν το 2006, πρόταση της “ΠΡΟΤΥΠΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΑΕ” (θυγατρική της ΕΤΕ) για την
δημιουργία ναυτιλιακού city. Το σχέδιο αυτό πρότεινε την συγκέντρωση εφοπλιστικών εταιρειών, συνεδριακά κέντρα, πεντάστερα
ξενοδοχεία, μαρίνες μεγαγιώτ κ.α. Στα επόμενα χρόνια έγιναν και άλλες προτάσεις για την αξιοποίηση του χώρου, το 2011 από το
υπουργείο Ναυτιλίας με τίτλο “χώρος πολιτισμού και αναψυχής” και από τον τότε δήμαρχο πρόταση για Φόρμουλα 1.

Οι προτάσεις αυτές δεν πραγματοποιήθηκαν είτε λόγω της διαμαρτυρίας των κατοίκων είτε λόγω της υπερβολής των ίδιων των σχεδίων.

Αεροφωτογραφία περιοχής 

Λιπασμάτων

-12-
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• Εγκαταστάσεις πετρελαιοειδών: Πρόκειται για εγκαταστάσεις εταιρειών πετρελαιοειδών και είναι σε χρήση. Γειτνιάζουν με
εγκαταλελειμμένες, πρώην βιομηχανικές εκτάσεις.

• ΑΓΕΤ Ηρακλής: Πρόκειται για μονάδα συσκευασίας και μεταφόρτωσης τσιμέντου. Δεν λειτουργεί ως μονάδα παραγωγής τσιμέντου πλέον.

• Λιπάσματα: Πρόκειται για εγκαταλελειμμένη, πρώην βιομηχανική έκταση (brownfield land) σε συνέχεια της Ηετιωνίας ακτής. Εντός αυτής
βρίσκεται Τμήμα του Συγκροτήματος Εργοστασίου Λιπασμάτων και Χημικών Προϊόντων, το οποίο έχει χαρακτηριστεί ως νεότερο
μνημείο.

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.4 Υφιστάμενηκατάσταση

• Χερσαίες Εγκαταστάσεις Οργανισμού Λιμένος Πειραιά (Ο.Λ.Π. Α.Ε.): Πρόκειται για τους στεγασμένους αποθηκευτικούς χώρους διακίνησης
συμβατικού φορτίου που βρίσκονται στο Σχιστό (conventional cargo), τις εγκαταστάσεις διαμετακόμισης αυτοκινήτων που βρίσκονται
δυτικά της λεωφόρου Δημοκρατίας (car terminal) και τους χώρους ναυπηγοεπισκευαστικών εργασιών στον προβλήτα Ηρακλέους και στο
μώλο Δραπετσώνας.

• ΕΥΔΑΠ – Εγκαταστάσεις προεπεξεργασίας λυμάτων: Στις εγκαταστάσεις της ΕΥΔΑΠ που βρίσκονται στη θέση Ακροκέραμος, καταλήγει το
αποχετευτικό δίκτυο του Λεκανοπεδίου Αττικής. Εκεί γίνεται προεπεξεργασία των αστικών λυμάτων και στη συνέχεια μέσω
υποθαλάσσιων αγωγών μεταφέρονται στην Ψυττάλεια, όπου τα λύματα υπόκεινται σε περαιτέρω επεξεργασία. Η λειτουργία της μονάδας
επεξεργασίας των λυμάτων έχει συμβάλει στην αποκατάσταση, σε σημαντικό βαθμό, της ρύπανσης του θαλάσσιου περιβάλλοντος, που
υπήρξε δραματική. Όμως, οσμές από τις εγκαταστάσεις επεξεργασίας των λυμάτων είναι κατά καιρούς αισθητές στις γύρω περιοχές.
Αποτελεί λειτουργία μητροπολιτικής εμβέλειας.

-13-
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Η περιοχή ανάπλασης ως τμήμα του Δήμου Κερατσινίου-Δραπετσώνας . Μπλε: ΠΡΟΤΥΠΟΣ
ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ,
κόκκινο:ΑΓΕΤ, κίτρινο:MOBIL BP, πορτοκαλί: ΕΥΔΑΠ,πράσινο: Δήμος

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.5 Ιδιωτικοποίηση μεταπολεμικά

•Εγκτάσταση τσιμεντάδικου της ΑΓΕΤ ΗΡΑΚΛΗΣ με καθετοποιημένη

παραγωγή τσιμέντου, σήμερα ιδιοκτησίας της LAFARGE με συσκευαστική δραστηριότητα τσιμέντου.

•Εγκατάσταση εργοστασίου παραγωγής ρεύματος της ΔΕΗ, που για δεκαετίες χρησιμοποιούσε μαζούτ για τη λειτουργία του και  

σήμερα φυσικό αέριο.

•Δίπλα στα λιπάσματα, στο λιμανάκι των Σφαγείων, εγκαταστάθηκαν δεξαμενές καυσίμων και ορυκτελαίων της MOBIL OIL Hellas,

κατόπιν ιδιοκτησίας της ΒΡ Hel-las και τα τελευταία χρόνια της OILONE (μια μονάδα παραγωγής,παραλαβής,

αποθήκευσης και διακίνησης πετρελαίου, ανάμιξης και συσκευασίας λιπαντικών και επεξεργασίας υγρών πετρελαιοειδών αποβλήτων  

“SLOPS”).

•Στο πρώην εργοστάσιο παραγωγής γύψου (γυψάδικο) και τα παλιά «Ταμπάκικα», οι βιοτεχνίες επεξεργασίαςδερμάτων.

Αυτή ήταν η εικόνα της βιομηχανικής ζώνης μεταπολεμικά, με όλες αυτές τις εγκαταστάσεις σε απόσταση 1 χιλιομέτρου από το κέντρο του  

Πειραιά και βέβαια, μέσα στη Δραπετσώνα και στο Κερατσίνι.

Πηγή " Η ανάπλαση στη ΛιμενοβιομηχανικήζώνητηςΔραπετσώνας"
της
Τσαδάρη Σοφίας
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Το ιδιοκτησιακό καθεστώς έιναι αρκετά περίπλοκο.  

Σημαντικό μέρος της περιοχής ανήκει "κατά κυριότητα"  

στο ελληνικό Δημόσιο ή στους Δήμους, αλλά εξίσου  

σημαντικό τμήμα έχει παραχωρηθεί "κατά χρήση" σε  

φορείς του ευρύτερου δημοσίου τομέα, οι οποίοι σήμερα  

έχουν μετατραπεί σε ανώνυμες εταιρείες . Η συνολική  

έκταση ανέρχεται στα 618,425 στρέμματα και  

κατανέμεται όπως φαίνεται στις ακόλουθες εικόνες.

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία,Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.5 Ιδιωτικοποίηση μεταπολεμικά

Πηγή " Σημειώσεις για την ανάπλαση της λιμενοβιομηχανικής ζώνης
Δραπετσώνας-
Κερατσινίου" του Νίκου Μπελαβίλα
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Χάρτης ανάπλασης της έκτασης του

Δήμου

Χάρτης ιδιοκτησιών

2018

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Χάρτης ανάπλασης των640 

στρεμάτων

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.6 Ιδιωτικοποίηση Cosco

Tο 2016, έγινε ιδιωτικοποίηση του λιμανιού του Πειραιά με κύριο μέτοχο την κινέζικη πολυεθνική εταιρείαCOSCO.

Παράλληλα, αποδόθηκε στον Δήμο Κερατσινίου-Δραπετσώνας έκταση 86 στρεμμάτων και αντίστοιχη έκταση αποδόθηκε και στον
Δήμο Περάματος στα καραβάκια για Σαλαμίνα. Και οι δυο παραχωρήσεις των οικοπέδων στον Δήμο έγιναν από την ΟΛΠ και οχι από
την COSCO.

Το 2016 ξεκίνησαν τα πρώτα έργα ανάπλασης της παραχωρηθείσας έκτασης, των 86 στρεμμάτων, από την δημοτική αρχή με το

πρώτο πολιτιστικό φεστιβάλ να παίρνει μέρος το καλοκαίρι του 2017.

Αμέσως μετά παρουσιάστηκαν τα σχέδια του αρχιτεκτονικού διαγωνισμού που είχε γίνει για το σύνολο της έκτασης των 640
στρεμμάτων. Στον τύπο και στα μέσα δικτύωσης κυκλοφόρησαν κυρίως φωτογραφίες και ανάλυση της αρχιτεκτονικής μελέτης και
όχι τα σχέδια της ανάπλασης αποκλειστικά του χώρου που παραχωρήθηκε στο δήμο.

Πηγή από "Δραπετσίνι. . . "

blogspot
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία,Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.7 Ρυμοτομικός σχεδιασμός

Η ρυμοτομία στο Δήμο Κερατσινίου-Δραπετσώνας χαρακτηρίζεται από υψηλή πυκνότητα, μίξη παλαιών και νέων κατασκευών,  

ποικιλομορφία, ελάχιστους ελευθέρους χώρους και χώρους πρασίνου, επιμήκη κυρίως οικοδομικά τετράγωνα και από το συνεχές  

οικοδομικό σύστημα. Ο αστικός χώρος διαμορφώθηκε αρχικά στις περιοχές που πρόσκεινται στο λιμάνι του Πειραιά και στη  

συνέχεια αναπτύχθηκαν οι περιοχές που φτάνουν μέχρι τις παρυφές του όρους Αιγάλεω, το οποίο λειτούργησε ως φυσικό

όριο στην ανάπτυξη του οικισμού από τη μία πλευρά ενώ από την άλλη φράγμα δημιουργούσαν οι βιομηχανικές εγκαταστάσεις

κατά μήκος της ακτογραμμής. Στο εσωτερικό του ο αστικός χώρος είναισυνεχής.
Ο συντελεστής δόμησης διαφέρει ανα σημεία ωστόσο στη μεγαλύτερη έκταση του Δήμου ισχύει ο συντελεστής δόμησης 2,60 και  

αυτό έχει οδηγήσει, σε ένα βαθμό, στη διαμόρφωση ενός αστικού περιβάλλοντος με υψηλή πυκνότητα κατοικιών και συνεπώς με  

υψηλή συγκέντρωση ανθρώπων. Αν και αυτό αποτελεί προϋπόθεση για την δημιουργία ποικιλομορφίας λόγω των μεγεθών των  

δρόμων, των οικοπέδων και της ρυμοτομίας γενικά, η υλοποίηση του συντελεστή δόμησης στο έπακρο τείνει στη διαμόρφωση  

ενός ομοιόμορφου και καταπιεστικού περιβάλλοντος.

Παρατηρούμε λοιπόν πως η παράκτια ζώνη αποτελεί μια συνεχή πλάτη προς τις περιοχές κατοικίας που καταλαμβάνει χιλιόμετρα

και αποκλείει την ελεύθερη πρόσβαση στο παράκτιο μέτωπο.

Πηγή από Στρατηγικό σχέδιο Δήμου 
Κερατσινίου- Δραπετσώνας -17-



Σχετικά με την κίνηση των πεζών,  

σημειώνεται ότι σε πολλά σημεία της  

πόλης, κυρίως σε τοπικές οδούς,  

υπάρχουν στενά πεζοδρόμια, στα οποία  

συχνά συναντώνται εμπόδια, αστικού  

εξοπλισμού (πχ. λάμπες φωτισμού,  

πινακίδες ,σήμανσης, δέντρα) που  

δυσκολεύουν την κίνηση, ιδιαιτερα στα  

άτομα με αυξημένες ανάγκες.

Γενικότερα, το υπάρχον δίκτυο κίνησης  

πεζών δεν παρουσιάζει την  

απαιτούμενη οργάνωση και συνέχεια,

με αποτέλεσμα να χρειάζεται ενίσχυση

κυρίως σε κρίσιμες κυκλοφοριακά

διασταυρώσεις για τουςπεζούς.
Όσον αφορά το δίκτυο συγκοινωνιών,  

σημειώνεται ότι οι περιοχές του  

Κερατσινίου και της Δραπετσώνας δεν  

συνδέονται επαρκώς μεταξύ τους με τα  

μέσα μαζικής μεταφοράς.

Χάρτης οδικού δικτύου Δήμου Δραπετσώνας-

Κερατσινίου

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.8 Οδικό δίκτυο
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία,Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Πηγή από Στρατηγικό σχέδιο Δήμου 
Κερατσινίου- Δραπετσώνας



Χάρτης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς

Η προσωπική κινητικότητα είναι κλειδί στην  

αυτονομία.Τα σχέδια αστικής κινητικότητας  

στοχεύουν:

• στη βελτίωση της κινητικότητας των πολιτών

• στη βελτίωση της προσβασιμότητας και

συνδεσιμότητας τωνπεριοχών
• στην προώθηση τρόπων μετακινήσεων με όσο το  

δυνατόν λιγότερες αρνητικές επιπτώσεις στο  

περιβάλλον και την ανθρώπινη υγεία.

Ο Δήμος Κερατσινίου-Δραπετσώνας εξυπηρετείται

από τις αστικές συγκοινωνίες του ΟΑΣΑ, με δύο
γραμμές τρόλεϊ και δεκαπέντε γραμμές λεωφορείων και  

με τις οποίες συνδέεται με τους όμορους Δήμους, τον  

Πειραιά και την Αθήνα.

Οι περιοχές του Κερατσινίου και της Δραπετσώνας δεν
συνδέονται επαρκώς μεταξύ τους με τα μέσα μαζικής  

μεταφοράς. Αξίζει να σημειωθεί ότι η προσβασιμότητα  

των κατοίκων σε δημόσιες συγκοινωνίες είναι καλύτερη  

στις περιοχές του Δήμου που βρίσκονται κοντά στο  

λιμάνι του Πειραιά (Δραπετσώνα, Ευγένεια και  

Χαραυγή), ενώ συγκριτικά περιορισμένη  

προσβασιμότητα σε δημόσιες συγκοινωνίες  

παρουσιάζουν οι περιοχές που βρίσκονται στις παρυφές  

του όρους Αιγάλεω.

Τέλος, στο Δήμο Κερατσινίου-Δραπετσώνας δεν υπάρχει  

σύνδεση με το δίκτυο του Μετρό και κατά συνέπεια  

σύνδεση της περιοχής με το υπόλοιπο λεκανοπέδιο.

Στο σχέδιο λοιπόν μελλοντικής ανάπτυξης του Μετρό
προβλέπεται η επέκταση στο Δήμο Κερατσινίου-

Δραπετσώνας αλλά και προς το γειτονικό Δήμο  

Περάματος.

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.8 Οδικό δίκτυο
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία,Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Πηγή από Στρατηγικό σχέδιο Δήμου 
Κερατσινίου- Δραπετσώνας



Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

• Αντί της απόθεσης των απορριμμάτων στο Σχιστό, τα  

απορρίματα μεταφορτώνονται και μεταφέρονται σε χώρο  

υγειονομικής ταφής

• Αντί της εκκένωσης βυτιοφόρων και απόδοσης των αστικών  

λυμάτων στον Ακροκέραμο, τα λύματα επεξεργάζονται στη  

μονάδα της ΕΥΔΑΠ στον Ακροκέραμο και κατόπιν μεταφέρονται  

μέσω θαλάσσιου αγωγού στο κέντρο επεξεργασίας λυμάτων.

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

9. Πράσινο και ελέυθεροι χώροι

Η άνθρωπινη παρουσία και δραστηριότητα καθώς και η οικιστική  

ανάπτυξη του Δήμου Δραπετσώνας-Κερατσινίου τα τελευταία  

χρόνια είχαν ως αποτέλεσμα να περιοριστεί η φυσική βλάστηση.  

Συγκεκριμένα, πλέον το πράσινο είναι εμφανώς περιορισμένο στο  

όρος Αιγάλεω, περιοχή προστασίας και αποκατάστασης του  

φυσικού περιβάλλοντος και στην περιοχή μεταξύ της ζώνης Α και  

του ορίου του σχεδίου πόλης και επέκτασής του (ζώνη Β), που  

πρόκειται για περιοχή παριαστικού πάρκου με λειτουργίες  

αναψυχής, αθλητισμού, ελεύθερου και οργανωμένου πρασίνου και  

πολιτιστικών εκδηλώσεων.

Ακολουθούν περιπτώσεις ρύπανσης της περιοχής :

• απόθεση απορριμάτων στο Σχιστό, ο αγωγός λυμάτων στην

Αμφιάλ

• η διάθεση των λυμάτων στον Ακροκέραμο καθώς και τα  

εργαστάσια που λειτουργούσαν, τα οποία δημιουργούσαν  

ανθυγιεινές καταστάσεις και απειλούσαν την υγεία των

κατοίκων

• Η βιομηχανία είναι κύρια πηγή ρύπανσης και θορύβου

• Δεν γίνεται σε κανένα κτίριο δέσμευση της ηλικιακής  

ακτινοβολίας για χρήση

• Δεν υπάρχουν μελέτες για τη δυνατότητα αξιοποίησης  

εναλλακτικών μορφώνενέργειας.

Τρόποι αντιμετώπισής της:
Χάρτης πρασίνουΔήμου Δραπετσώνας -

Κερατσινίου

-20-
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2. Αναγνώριση περιοχής | Κοινωνία

2.10 Πληθυσμιακά στοιχεία |Ηλικία των δημοτών

Πληθυσμός ατόμων 0-14 Πληθυσμός ατόμων ηλικίας15-34

1991

2001

2011

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Ποσοστιαία σύνθεση μόνιμου πληθυσμού του  

Δήμου Κερατσινίου-Δραπετσώνας ανά  

ηλικιακή μονάδα

Πηγή από ΠΑΝΟΡΑΜΑ ΑΠΟΓΡΑΦΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ και
Στρατηγικο Σχέδιο Δήμου Κερατσινίου-Δραπετσώνας -21-



Πληθυσμός ατόμων από Ελλάδα Πληθυσμός ατόμων από άλλη χώρα

1991

2001

`

2011

2. Αναγνώριση περιοχής | Κοινωνία

2.10 Πληθυσμιακά στοιχεία |Υπηκοότητα

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Συμπερασματικά παρατηρείται ότι όσο  

περνάνε τα χρόνια τα άτομα που είναι από  

την Ελλάδα εγκαθείστανται προς το

παραλιακό μέτωπο καθώς και κάποιοι  

φεύγουν τελείως από την περιοχή.

Όσον αφορά όσους δεν έχουν καταγωγή  

από την Ελλάδα αυξάνονται στην περιοχή  

κατά το πέρασμα των χρόνων και είναι  

εγκατεστημέμοι προς τα κεντρικά.

Ποσοστιαία σύνθεση

αλλοδαπών περιφερειακής ενότητας  

Πειραιά

-22-
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2. Αναγνώριση περιοχής | Κοινωνία

2.10 Πληθυσμιακά στοιχεία |Ανεργία

1991

2001

2011

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία,Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Συμπερασματικά,στους χάρτες εμφανίζονται τα ποσοστά των ανέργων της

ευρύτερης περιοχής.

Συγκεκριμένα γίνεται εμφανής η συνεχόμενη αύξησή τους από το 1991-2011, με τη

μεγαλύτερη αύξηση το χρονικό διάστημα 2001-2011.

Πηγή από ΠΑΝΟΡΑΜΑ ΑΠΟΓΡΑΦΙΚΩΝ

ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ
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2. Αναγνώριση περιοχής | Κοινωνία

2.10 Πληθυσμιακά στοιχεία |Μορφωτικό επίπεδο

Πληθυσμός ατόμωνχωρίς Πληθυσμός ατόμων που έχει σπολυτήριο Πληθυσμός ατόμων που έχει ολοκληρώσει

τη στοιχειώδη μόρφωση δημοτικού τη δευτεροβάθμια εκπαίδευση

`

1991

2001

2011

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Μπορεί κανείς να  

παρατηρήσει ότι από το  

1991-

2001, οι άνθρωποι που δ  

εν έχουν ούτε τη στοιχει  

ώδη μόρφωση είναι  

πολλοί και εντοπίζοντα  

στο παράκτιο μέτωπο τη  

ς περιοχής. Προς τη μερι  

ά του Πειραιά κατοικούν  

σίγουρα

περισσότερα άτομα

που  έχουν ολοκληρώσει

την τριτοβάθμια εκπαίδε

υση.

Εμφανές παρόλα
αυτά είναι το ότι όσο πε  

ρνάνε τα χρόνια όλο και  

περισσότεροι άνθρωποι  

γνωρίζουν γραφή και  

ανάγνωση,

παίρνουν το απολυτήριο  

του δημοτικού και  

κατ'επέκταση λιγότεροι  

ποσοτικά παίρνουν πτυχί  

ο από κάποιο ίδρυμα τριτ  

οβάθμιας εκπαίδευσης

Πηγή από ΠΑΝΟΡΑΜΑ ΑΠΟΓΡΑΦΙΚΩΝ

ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ
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1991

2001

2011

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά  
Ακαδημαϊκό έτος :2018-
2019
Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-
Μαρία

2. Αναγνώριση περιοχής | Κοινωνία

2.10 Πληθυσμιακά στοιχεία |Απασχόληση

Πρωτογενής τομέας Δευτερογενής τομέας Τριτογενής τομέας

Εμφανές είναι ότι ο  

περισσόρεοι άνθρωποι που  

κατοικούν στην περιοχή ασ  

χολούνται με τον δευτερογ  

ενή τομέα, δηλαδή τη

βιομη  χανία

καθώς λίγοι είναι όσοι ασ  

χολούνται με τον 

πρωτογε νή τομέα

(γεωργία).

Φαίνεται επίσης ότι και
παλιότερα με τον τριτογεν  

ήτομέα δηλαδή το εμπόριο  

είχαν καταπιαστεί άτομα  

που κατοικούσαν σε 

περιοχ ές

κοντινές προς τον

Πειραιά.

Πηγή από ΠΑΝΟΡΑΜΑ ΑΠΟΓΡΑΦΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ
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2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.11 Γενικές χρήσεις

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Χάρτης γενικών χρήσεωνΔραπετσώνας |Συνυπαρξη βιομηχανίαςμεαστικό

ιστό
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία, Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία,Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Αδύνατα σημεία

1.Ανεπάρκεια χώρων πρασίνου και αναψυχής

2.Ανεπάρκεια ασφαλών διαδρομών για πεζούς κ  
αι ποδηλάτες .

3.Ανεπάρκεια συγκοινωνιακής συνδεσιμότητας  
μεταξύ των περιοχών του Κερατσινίου και της Δ  
ραπετσώνας.

4.Έλλειψη πρόσβασης και ανάπτυξης κοινωνικώ  
ν δραστηριοτήτων στο ΠαραλιακόΜέτωπο

5. Ελλιπής ανάδειξη φυσικών και πολιτιστικών το

ποσήμων.

6. Οδός ταχείας κυκλοφορίας λειτουργεί σαν

εμπόδιο

Χάρτης

SWOT

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.12 SWOTΑνάλυση

Δυνατά σημεία

1. Οι γειτονιές με κοινωνικότητα

2.Η συνύπαρξη χρήσεων εμπορικών, εκπαίδευση

ς, εστίασης κ.α. στις περιοχές γενικής κατοικίας.

3. Απόθεμα κατοικιών,  σύγχρονων και

παλαιότερων πιο οικονομικά προσιτές

4.Γεωγραφική θέση της πόλης ανάμεσα σε βουνό  
και θάλασσα

5. Ευρύ θαλάσσιο μέτωπο

-27-Πηγή από Στρατηγικό σχέδιο Δήμου 
Κερατσινίου- Δραπετσώνας



Ευκαιρίες

1.Οι ζώνες προστασίας σύμφωνα με το

Γ.Π.Σ. και η ανάδειξή τους.

2.Η παραχώρηση εκτάσεων στο

παραλιακό μέτωπο από τον Ο.Λ.Π. Α.Ε.

3.Η επαναχρησιμοποίηση  
εγκαταλελειμμένων, πρώην βιομηχανικών  
εκτάσεων, με νέες χρήσεις.

4.Σύνδεση αστικού ιστού με την πόλη,  
αναβάθμιση ποιότητας ζωής.

Απειλές

1.Η χωροθέτηση με το Γ.Π.Σ. χρήσεων  
δευτερογενούς τομέα μη οχλούσας  
βιομηχανίας βιοτεχνίας στο παραλιακό  
μέτωπο.

2.Η προοπτική δημιουργίας συνθηκών που  
θα επιβαρύνουν το περιβάλλον και την  
ποιότητα ζωής των κατοίκων (πχ.  
ατμοσφαιρική ρύπανση και θόρυβος από  
την ανάπτυξη της βιομηχανίας, των  
μεταφορών κτλ.).

3. Οι αποζημιώσεις για τυχόν άρσεις

απαλλοτρίωσης

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

2. Αναγνώριση περιοχής | Χώρος

2.12 SWOTΑνάλυση
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2. Αναγνώριση περιοχής

2.13 Συμπεράσματα από τηναναγνώριση της περιοχής

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Η Δραπετσώνα αποτελεί μια περιοχή που επί δεκαετίες δεχόταν μεταναστευτικές αλλά και προσφυγικές ροές. Η γεωγραφική της θέση, η  

σχέση της πόλης με το λιμάνι και αργότερα η ύπαρξη του εργοστασίου προσέλκυσαν ένα μέρος του ανθρώπινου δυναμικού που έφτανε  στην 

περιοχή και ευνόησαν την δημιουργία νέων πυρήνων κατοίκησης. Έτσι, δημιουργήθηκε στη Δραπετσώνα ένα ποικιλόμορφο κοινωνικό  

προφίλ, ενώ στην πορεία η περιοχή συνδέθηκε με διεκδικήσεις για αναβάθμιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων και λαϊκούς αγώνες.

Κατά τη διάρκεια της λειτουργίας του το εργοστάσιο προσέφερε εργασία σε πολλούς εργάτες και συνέβαλε στην αναβάθμιση της
οικονομίας της περιοχής. Μετά το οριστικό κλείσιμο του, η περιοχή ερημώθηκε και έμεινε αναξιοποίητη. Έκτοτε οι διεκδικήσεις της  

λιμενοβιομηχανικής ζώνης και οι προτάσεις επανασχεδιασμού της είναι πολλές, παρόλο που οι κάτοικοι διεκδικούν έως σήμερα τη  

δημιουργία ενιαίου άλσους με πρόσβαση στη θάλασσα.

Η ανάγκη των κατοίκων για πράσινο προκύπτει από την έλλειψή του στην πόλη και στην ευρύτερη περιοχή, ενώ η πρόσβαση στη θάλασσα  

αποτελεί ένα ακόμη στοιχείο διεκδίκησης από τους κατοίκους, αφού ο οδικός ιστός και η βιομηχανική ζώνη αποτελεί φράγμα μεταξύ πόλης  

και λιμανιού. Επιπλέον, ο πυκνοδομημένος αστικός ιστός και η ρυμοτομία ιδίως στις προσφυγικές κατοικίες έχει δημιουργηθεί άναρχα με  

αποτέλεσμα να υπάρχουν ασυνέχειες μεταξύ πόλης και λιμανιού.

Όσον αφορά την κοινωνία παρατηρούμε ότι ο πληθυσμός των κατοίκων της Δραπετσώνας έχει αυξηθεί τα τελευταία χρόνια, καθώς και ο

αριθμός των ανθρώπων που έχουν πρόσβαση στην εκπαίδευση (απολυτήριο λυκείου και πτυχίο ανώτερων επαγγελματικών σχολών).

Επιπλέον, βλέπουμε ότι ένα μέρος των κατοίκων έχει καταγωγή από άλλες χώρες κυρίως από την Ευρώπη και την Ασία. Τέλος, παρατηρείται  

αύξηση του τριτογενούς τομέα αν και μεγάλο μέρος του πληθυσμού είναι άνεργοι.
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

Θεσμικ
ό

πλαίσι
ο

Το θεσμικό πλαίσιο στην περιοχή ανάπλασης διέπεται από τα  

καθεστώτα εν ισχύ των ΓΠΣ Κερατσινίου και Δραπετσώνας  

(ΦΕΚ 206Δ/91 και 207Δ/91 αντίστοιχα) και από το ρυμοτομικό.  

Η βασική χρήση γης είναι η γενική κατοικία, ενώ σημαντική στ  

ην περιοχη είναι και η παρουσία της βιομηχανίας η οποία αν  

και ξεκινάει από την θάλασσα μπλέκεται αρκετά με τον αστικ  

ό ιστό.Είναι χαρακτηριστικό ότι η περιοχή του πρώην  

εργοστασίου λιπασμάτων βρίσκεται εκτός καθεστώτος ΓΠΣ,  

χωρίς προβλεπόμενες χρήσεις και εκτός σχεδίου.

Το ΓΠΣ 2014 περιλαμβάνει :
Την πολεοδομική οργάνωση της Δημοτικής Ενότητας Κερατσινίου  

για πληθυσμό 81.000 κατοίκων περίπου στις πολεοδομημένες και  

προς πολεοδόμηση περιοχές με τη δημιουργία δέκα (10)  

πολεοδομικών ενοτήτων και την ένταξη στο σχέδιο περιοχής  

παρα− γωγικών δραστηριοτήτων.

Συγκεκριμένα για την περιοχή μελέτηςμας:

• Τον καθορισμό του χώρου εγκαταστάσεων ΔΕΗ και του
χώρου των αλευρομύλων ως χώρων με χρήση κεντρικών  

λειτουργιών της πόλης, όπως προσδιορίζεται με το άρθρο  

4 του από 23.2.1987π.δ/τος

• Το καθορισμό περιοχής Μητροπολιτικής Παρέμ− βασης που  

αφορά στη Δημοτική Ενότητα Κερατσινίου όπου επιτρέπονται  

χρήσεις δευτερογενούς τομέα μη οχλούσας  

βιομηχανίας−βιοτεχνίας, τριτογενούς τομέα, κατοικίας καθώς  

και χώροι κοινοχρήστου πρασίνου και αναψυχής. Η περιοχή  

αυτή προτείνεται να καθορισθεί ως ΖΕΑ και να μελετηθεί  

ενιαία με την όμορη περιοχή παρέμβασης της Δημοτικής  

Ενότητας Δραπετσώνας με τις ως άνω χρήσεις. Στα πλαίσια της  

πολεοδομικής μελέτης της περιοχής να οριστεί ευρύς  

Κοινόχρηστος Χώρος κατά μήκος της ακτογραμμής.
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

ΤροποποιήσηΓΠΣΔήμου Κερατσινίου-Δραπετσώνας, Φεβρουάριος

2014

• Προστασία και ανάδειξη των  

αρχαιολογίας με επανάχρησή

μνημείων  

τους με

βιομηχανικής  

συμβατές

δραστηριότητες.

• Οργανωμένη πολεοδομική ανάπτυξη περιορισμένης πυκνότητας

και χαμηλού μέσου συντελεστή δόμησης, με ενσωμάτωση

εφαρμογών βιοκλιματικού σχεδιασμού στα κτήρια και το

δημόσιο χώρο, που θα εγγυάται την αναβάθμιση του φυσικού

και αστικού περιβάλλοντος.

• Εξασφάλιση αποτελεσματικής προσπέλασης με μέσα σταθερής

τροχιάς και σε συνέχεια με την εξυπηρέτηση της λιμενικής ζώνης

του Πειραιά.

3. Θεσμικό πλαίσιο

3.1 Γενικό πολεοδομικό σχέδιο Δήμου Κερατσινίου Δραπετσώνας

Τροπολογία για την ανάπλαση της Λιμενοβιομηχανικής ζώνης  

Δραπετσώνας-Κερατσινίου (πρώην Λίπάσματα), 28 Απριλίου 2015  

περιλαμβάνει:

-Παρέμβαση πολεοδομικής ανασυγκρότησης, οργανωμένη

πολεοδομική ανάπτυξη, στη Λιμενοβιομηχανική ζώνη Δραπετσώνας
– Κερατσινίου αξιοποιώντας τα πλεονεκτήματα της θέσης λόγω

γειτνίασης με τον Λιμένα Πειραιά, σύμφωνα με τις εξής

κατευθύνσεις:

• Δημιουργία ενός πόλου υπερτοπικής εμβέλειας για την

αναβάθμιση του Δυτικού Πειραιά, με χρήσεις βιομηχανίας,

βιοτεχνίας, υπηρεσιών, μεταποίησης, πολιτισμού, εκπαίδευσης,

αναψυχής, τουρισμού καικατοικίας.

• Εξασφάλιση σημαντικών αδόμητων χώρων στην κατεύθυνση  

αποκατάστασης της συνέχειας μεταξύ γειτονικής ενδοχώρας και

παραλιακού μετώπου, με τη δημιουργία δικτύου κοινόχρηστων  

χώρων και εκτεταμένου Πάρκου Κοινόχρηστου Πρασίνου
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

3.Θεσμικό πλαίσιο

3.2 Ρυθμιστικό σχέδιο

Στο ¨Νέο Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής¨, η παρέμβαση  

πολεοδομικής ανασυγκρότησης στη ΄Λιμενοβιομηχανική  

ζώνη Δραπετσώνας-Κερατσινίου΄ έχει τις εξής κατευθύνσεις:

• Δημιουργία ενός πόλου υπερτοπικής εμβέλειας για την  

αναβάθμιση του Δ.Πειραιά, με έμφαση στις  

συμπληρωματικές χρήσεις (π.χ.χρήσεις βιομηχανίας,  

βιοτεχνίας) της Λιμενικής Ζώνης.

• Αποκατάσταση της ασυνέχειας, μεταξύ γειτονικής
ενδοχώρας και παραλιακού μετώπου, με την δημιουργία

δικτύου κοινόχρηστων χώρων και εκτεταμένου Πάρκου

Πρασίνου.

• Προστασία και ανάδειξή των μνημείων βιομηχανικής  

αρχαιολογίας, με επανάχρηση τους με συμβατές  

δραστηριότητες.

• Οργανωμένη πολεοδομική ανάπτυξη, περιορισμένης

πυκνότητας και χαμηλούΣΔ.

Αναβάθμιση του φυσικού και αστικού περιβάλλοντος, μέσω  

εφαρμογών βιοκλιματικού σχεδιασμού.

Εξυπηρέτηση της λιμενικής ζώνης του Πειραιά, με μέσα

σταθερής τροχιάς.
Συμπερασματικά στην έκταση, του πρώην εργοστασίου  

λιπασμάτων, ο Δήμος έχει τον περιμετρικό παραθαλάσσιο  

χώρο, στα υπόλοιπα στρέμματα της έκτασης αφήνεται το  

περιθώριο, μέσω του ρυθμιστικού, δημιουργίας πόλου  

υπερτοπικής εμβέλειας με χρήσεις βιομηχανίας, βιοτεχνίας κ.α.  

Ως τελευταία κατεύθυνση αναγράφεται η δημιουργία μέσου  

σταθερής τροχιάς που εξυπηρετεί κατά κύριο λόγο τον Πειραιά,  

χωρίς καμία αναφορά στην καλύτερη εξυπηρέτηση των  

δημοτων για την μετακίνησή τους στο παραθαλάσσιο μέτωπο.
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

3. Θεσμικό πλαίσιο

3.3 Συμπεράσματα

Μελετώντας το θεσμικο πλαίσιο για την Λιμενοβιομηχανική ζώνη της Δραπετσώνας-Κερατσινίου αντιληφθήκαμε ότι ο δήμος κατάφερε  

πριν από δύο χρόνια να διεκδικήσει κάποιο μέρος, από τις εκτάσεις της πρώην βιομηχανίας Λιπασμάτων, για τους δημότες του και την  

επαφή του με το θαλάσσιο στοιχείο, σε μια περιοχή που μέχρι τώρα διέπονταν από αποκλειστικά λιμενοβιομηχανικές χρήσεις. Παρ’ όλα  

αυτά, επικρατεί μια σύγχυση πληροφοριών και δεν υπάρχει ξεκάθαρη απόφαση όσον αφορά τόσο την έκταση που τελικά θα  

χρησιμοποιηθεί όσο και τις χρήσεις που θα λαμβάνουν χώρα εκεί, πράγμα που δημιουργεί υποψίες για τις προθέσεις και την

“καθαρότητα“ της απόφασης. Η εντύπωση που έχει δημιουργηθεί από τους υπεύθυνους φορείς είναι πως η ανάπλαση προσανατολίζεται  

στον πολίτη της Δραπετσώνας και στην βελτίωση της ποιότητας ζωής του. Όμως το σχέδιο που μέχρι τώρα έχει εγκριθεί προάγει έναν  

υπερτοπικό χαρακτήρα και φαίνεται να αφήνει τον περισσότερο χώρο για πιθανές μελλοντικές επενδύσεις, κάτι που φυσικά αναιρεί τον  

αρχικό στόχο της ανάπλασης.

Όλα τα παραπάνω, σε συνδυασμό με τις αντικρουόμενες πληροφορίες καθώς και το γεγονός ότι η περιοχή της ανάπλασης βρίσκεται  

εκτός σχεδίου, δεν έχει διευθετημένες χρήσεις και δεν ανήκει στο ΓΠΣ, μας δημιούργησαν ορισμένους προβληματισμούς. Κάποιοιαπό

αυτούς είναι:

• Κατά πόσο ανταποκρίνονται οι νέες κατευθύνσεις στις πραγματικές ανάγκες των πολιτών;

• Είναι ιδέες που κινούνται με άξονα τον πολίτη ή μήπως εξυπηρετούν μεγαλύτερα συμφέροντα για ιδιωτικές επενδύσεις στην περιοχή;

• Για ποιό λόγο δεν υπάρχει μια ξεκάθαρη αντιμετώπιση του θέματος από τους υπεύθυνους;
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

4. Προτάσειςανάπλασης

4.1Brownfields
Η Ανώνυμη Ελληνική Εταιρεία Χημικών Προϊόντων και  

Λιπασμάτων χαρακτηρίζεται ως Brownfield. Η  

αποκατάσταση και η αξιοποίηση αυτού του χώρου  

παρουσιάζει σημαντικά πλεονεκτήματα όσον αφορά  

στην προστασία του περιβάλλοντος και της  

ανθρώπινης υγείας, ενώ συγχρόνως συμβάλλει στη  

βελτίωση της επικοινωνίας της πόλης με το λιμάνι.

Η ερμηνεία του όρου brownfield, δηλαδή  

αποβιομηχανοποιημένων ζωνών, διαφέρει απόχώρα

σε χώρα. Βασικά χαρακτηριστικά των brownfields
αποτελούν η μόλυνση, η ανάγκη για ανάκτηση και  

αναζωογόνηση των ερειπωμένων βιομηχανιών,  

στρατιωτικών και άλλων ανθρωπογενών  

δραστηριοτήτων. H Ευρώπηαντιμετωπίζει

τις αποβιομηχανοποιημένες περιοχές,δίνοντας

ιδιαίτερη έμφαση στην προστασία και εξοικονόμηση  

των ανανεώσιμων πηγών ενέργειας.

Θεσμικό πλαίσιο Brownfields στην Ελλάδα απαρτίζεται
από δύο νόμους που αφορούν ο πρώτος αφορά την  

περιβαλλοντική προστασία (μέτρα για τις επιβλαβείς  

ουσίες) και ο δεύτερος την αρχιτεκτονική και φυσική  

κληρονομιά.

Σύμφωνα με την ευρωπαϊκή δράση CLARINΕΤ

(Contaminated Land Rehabilitation Network for

Environmental Technologies in Europe) που ορίζει ότι τα

brownfields περιλαμβάνουν χώρους οιοποίοι:

• έχουν επηρεαστεί από τις προηγούμενες χρήσεις του

χώρου και της όμορης γης

• είναι ή θεωρούνται ρυπασμένοι

• είναι εγκαταλειμμένοι ήυπολειτουργούν

• βρίσκονται συνήθως σε ανεπτυγμένες αστικές

περιοχές
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Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

4. Προτάσεις ανάπλασης

4.2 Χώρος Λιπασμάτων

Ο χώρος λιπασμάτων στην δραπετσώνα είναι μία από τις ενδιαφέρουσες αναξιοποίητες εκτάσεις γης της Αττικής που από το τέλος της  

δεκαετίας του ΄90 “διεκδικούν” επενδυτές, εφοπλιστές, επιχειρηματίες και άλλοι.Το εργοστάσιο λιπασμάτων από το 1910, που ξεκίνησε τη  

λειτουργία του, επεκτεινόταν παράλληλα με την πόλη που μεγάλωνε. Έτσι, από μία έκταση λίγων τετραγωνικών αρχικά, έφτασε να  

καταλαμβάνει έκταση 254 στρεμμάτων μέχρι το 1999, που σταμάτησε τη λειτουργία του.

Το οικόπεδο αυτό από το κλείσιμο του εργοστασίου των Λιπασμάτων είχε μείνει αναξιοποίητο.

Συνοπτικό χρονολόγιο μελετών και προτάσεων για τη Λιμενοβιομηχανική ζώνη:

•1992: Μελέτη της ΑΝΔΗΠ

•1999-2000:Ο ΟΡΣΑ ανέθεσε στο γραφείο Κλουτσινιώτη και Τορπορίδη την τεχνική και επιστημονική υποστήριξη του προγράμματος “Terra-

Posidonia”

• 2005: Ανάθεση μελέτης ανάπλασης της περιοχής στα γραφεία Κλουτσιώνη και Μεσαρέ. Την ίδια περίοδο, η Εθνική Τράπεζα ανέθεσε την

εκπόνηση μελετών ανάπτυξης στο γραφείο μελετων Παπαγιάννη και συνεργατών ΑΕΜ.

• 2006: Πρόταση της “ΠΡΟΤΥΠΟΣ ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΑΕ” για την δημιουργία ναυτιλιακού city.

•2011: Κατάθεση νέου masterplan για την ανάπλση της ευρύτερης περιοχής από Φαληρικό όρμο ως Πέραμα με τίτλο "  Χώρος πολιτισμού και  

αναψυχής". Την ίδια χρονιά κατατέθηκε πρόταση για δημιουργία πίστας Φόρμουλα1

•2012: Έγκριση περιβαλλοντικών όρων για λειτουργία μονάδας μονάδας παραγωγής, παραλαβής, αποθήκευσης και διακίνησης πετρελαίου,  

ανάμιξης και συσκευασίας λιπαντικών και επεξεργασίας υγρών πετρελαιοειδών αποβλήτων, παρ’ ότι η έκταση της πρώην βιομηχανικής  

περιοχής της Δραπετσώνας είχε χαρακτηριστεί ως χώρος «ανάπλασης» και αποχαρακτηριστεί ως χώρος «βιομηχανικής δραστηριότητας» από  

τον Οργανισμό Ρυθμιστικού Σχεδίου Αθήνας τόσο το 1997 όσο και το 2007

•2013: Τροποποίηση περιβαλλοντικών όρων, η οποία παρείχε στην εταιρεία ΟΙL ONE, δυνατότητα αποθήκευσης 20.000 κυβικών μέτρων  

υγρών καυσίμων και 3.500 κυβικών μέτρων ορυκτελαίων και μονάδας επεξεργασίας υγρών πετρελαιοειδών αποβλήτων

• 2014: Φωτογραφική τροποποίηση του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου του Δήμου Κερατσινίου -Δραπετσώνας στο Ρυθμιστικό Σχέδιο

Αθήνας, που μετέτρεπε τη χρήση της περιοχής από «Ανάπλασης» σε «Μητροπολιτικής Παρέμβασης» και την παραλία σε «Λιμενοβιομηχανική

ζώνη» όπου επιτρέπονται χρήσεις βιομηχανίας, βιοτεχνίας, τριτογενούς τομέα

• 2016: Ανακόινωση παρουσίασης του αρχιτεκτονικού διαγωνισμού που είχε προκηρύξει ένα χρόνο νωρίτερα η περιφέρεια αττικής μαζί με τη

δημοτική αρχή για το σύνολο της έκτασης των 640 στρεμμάτων. Τροποποίηση για τις επιτρεπόμενες χρήσεις στην ευρύτερη έκταση που  

χαρακτηρίστηκε ξανά περιοχή «ανάπλασης» και αποχαρακτηρίστηκε ως «βιομηχανικών χρήσεων».

• 2017: Στον Αρχιτεκτονικό διαγωνισμό έλαβε το 1ο βραβείο το αρχιτεκτονικό γραφείο IO CARYDI.

Πηγή από ιστοσελίδα ΣΑΔΑΣ, "Μεταλλαγές του αστικού 
χώρου  της Αθήνας –ΗΔραπετσώνα ως
μελέτη περίπτωσης" τηςΣοφίας Τσαδάρη
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4. Προτάσειςανάπλασης

4.3 Η προσέγγιση Κλουτσιώνη -

Μεσαρέ

Κύριος στόχος της μελέτης είναι η διερεύνηση των  

αναγκαίων προϋποθέσεων ώστε να καταστεί  

δυνατή η τροποποίηση του ΓΠΣ. Αντικείμενο της  

μελέτης είναι:

• η χωροταξική θεώρηση και η εκπόνηση

Χωροταξικού Σχεδίου Γενικής Διάταξης

• ο έλεγχος των δυνατοτήτων εφαρμογής του  

παραπάνω χωροταξικού

• η πολεοδομική μελέτη σε κλίμακες

Ορίζονται περιοχές:
• Αμιγούς Κατοικίας (ΑΚ) όπου επιτρέπονται οι  

χρήσεις κατοικίας και εμπορικώνκαταστημάτων

• Γενικής Κατοικίας (ΓΚ) που εκτός των παραπάνω
επιτρέπονται οι χρήσεις ξενώνα ή και  

ξενοδοχείου, εμπορικών καταστημάτων (με  

εξαίρεση τις υπεραγορές και τα  

πολυκαταστήματα), εστιατορίων,  

αναψυκτήριων, πολιτιστικών εγκαταστάσεων  

και κατ’ εξαίρεση μπορούν να χρησιμοποιούνται  

χώροι κτιρίων κατοικίας για άσκηση  

επαγγέλματος ασυμβίβαστου προς την κύρια  

χρήση

• Κεντρικών Λειτουργιών (ΚΛ) όπου επιτρέπονται  

τα παραπάνω και επιπλέον χρήσεις γραφείων,

τραπεζών, ασφαλειών, κοινωφελών οργανισμών
διοίκησης, εμπορικών καταστημάτων και  

ξενοδοχείων, κέντρων διασκέδασης και  

αναψυχής και χώροι συνάθροισης κοινού

Δ) Κοινόχρηστες(ΚΧ) και Κοινωφελείς (ΚΦ) οι  

χρήσεις πλατείας, χώρων πρασίνου, παιδικής  

χαράς, νηπιαγωγείου, δημοτικού σχολείου,  

γυμνασίου-λυκείου, βρεφονηπιακού σταθμού,  

αθλητισμού, πεζοδρόμων καιχώρων

στάθμευσης.

Πηγή από "Μεταλλαγές του αστικού χώρουτης Αθήνας –Η
Δραπετσώνα ως  μελέτη περίπτωσης" τηςΣοφίας Τσαδάρη -38-
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Βασικές παράμετροι σχεδίασης είναι το  

οδικό δίκτυο και το δίκτυο  

πεζοδρόμων και περιλαμβάνει :

• Δημιουργία ποδηλατόδρομου στις  

κύριες διαδρομές του πεζόδρομου

• Σύνδεση ροών πεζών από Κερατσίνι  

προς Δραπετσώνα μέσω  

υπερυψωμένης πεζογέφυρας  

καθιστώντας άμεσα προσπελάσιμο  

τον αθλητικό πυρήνα και  

πολιτιστικές λειτουργίες

• Στέγαση πολιτιστικών λειτουργιών  

στα διατηρητέα κτήρια της  

"Ηλεκτρικής" και του "Γυαλάδικου"

• Απόληξη δικτύου πεζόδρομου στον  

παλιό ταινιόδρομο

• Οργάνωση του λιμανιού του

Πειραιά για την οριστική απόδοση
του παράκτιου τμήματος της  

περιοχής σε κοινωφελείς και  

κοινόχρηστες δραστηριότητες  

αφού κρίνεται απολύτως  

απαραίτητο καθώς αποτελεί τη  

μοναδική διέξοδο των κατοίκων  

της Δυτικής Αθήνας στη θάλασσα

• Στέγαση χρήσεων πολιτισμού στα  

κτήρια της "Ηλεκτρικής" , του  

"Γυαλάδικου", του Μουσείου  

Κανελλοπούλου, του εργοστασίου  

ΑΓΕΤ και του "Γυψάδικου"

4.3 Η προσέγγιση Κλουτσιώνη -

Μεσαρέ

4. Προτάσειςανάπλασης

Πηγή Κλουτσινιώτη&Μεσαρέ 2006α, και

2006β
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4.4 Η προσέγγιση του γραφείου

Παπαγιάννη

Εργοδότης του γραφείου Παπαγιάννη ήταν η Πρότυπος Κτηματική Τουριστική ΑΕ,  

θυγατρική της Εθνικής Τράπεζας. Ως σημαντικά στοιχεία της μελέτης σε σχέση με τους  

κατοίκους θεωρούνται:

• Κληρονομιά της  

κουλτούρας των  

προσφύγων

• Τη σχέση τους με τη

βιομηχανία

• Γειτνίαση της περιοχής  

τους με τη θάλασσα

Στόχος της επένδυσης σε

τοπικό επίπεδο είναι :

• Η ενίσχυση του  

οικονομικού δυναμισμού  

του Πειραιά

• Η παροχή διεξόδου προς

τη θάλασσα

• Η αύξηση της ποιοτικής  

απασχόλησης

• Η ανάδειξη των  

δυνατοτήτων του

θαλάσσιου μετώπου

• Προσφορά ψυχαγωγίας  

και πολιτιστικών  

κοινωφελών υπηρεσιών

4. Προτάσειςανάπλασης

Πηγή Λιάλιος Γ. 2006; Γραφείο Παπαγιάννη 2007
και "Μεταλλαγές του αστικού χώρου τηςΑθήνας –ΗΔραπετσώνα
ως
μελέτη περίπτωσης" τηςΣοφίας Τσαδάρη
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• Επιχειρηματικό κέντρο

προσανατολισμένο στη ναυτιλία

• Αμιγή κατοικία διαφόρων μορφών

• Χώροι λιανικού εμπορίου

• Χώροι εστιατορίων και καφέ

• Χώροι αναψυχής καιτουρισμού

• Χώροι για κοινωφελείς δραστηριότητες,  

πολιτισμό, εκπαίδευση και αθλητισμό

• Δύο μουσεία για τη "σχέση των Ελλήνων
με τη θάλασσα" και για τη "συμβολή  

των Μικρασιατών στην ανάπτυξη του  

Πειραιά"

• Κέντρο υποβρύχιας φύσηςκαι

πολιτισμού

• Κολέγιο για στελέχη ναυτιλιακών  

επιχειρήσεων

Σε επαφή με τη γειτονιά στο χώροτου

«Γυψάδικου» χωροθετείται δημοτικό  

πάρκο, ενώ στην περιοχή μετά τον όρμο  

Φαρών στην κατεύθυνση προς το Κερατσίνι

θα δημιουργηθεί πλαζ για τους κατοίκους.
Ζώνη πρασίνου θα διαμορφωθεί και  

παραλιακά στην περιοχή από τον  

επονομαζόμενο «τάφο του Θεμιστοκλή»  

έως τον «ταινιόδρομο». Δρόμος για  

αυτοκίνητα δεν υπάρχει σε κανένα σημείο  

παράλληλα με την ακτή, ενώ στις περιοχές

«κατοικίας – φιλέτο» υπάρχουν δύο  

επίπεδα δρόμων, ένα υψηλότερα για την

εξυπηρέτηση των κατοικιών και ένα  

χαμηλότερα για το κοινό.

4.4 Η προσέγγιση του

γραφείου

Παπαγιάννη

Τρισδιάστατη απεικόνιση της

προσέγγισης

4. Προτάσειςανάπλασης

Η πρόταση προέβλεπε:

Πηγή από "Μεταλλαγές του αστικού χώρου της Αθήνας –ΗΔραπετσώνα
ως
μελέτη περίπτωσης" τηςΣοφίας Τσαδάρη
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4.5 Πρόταση για δημιουργία πίστας formula

1

4. Προτάσειςανάπλασης

Πηγή από " Λιμενοβιομηχανική ζώνη Πειραιά Παρόν
Πρελθόν
και Μέλλον του Νίκου Μπελαβίλα
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4.6 Πρώτο βραβείοαρχιτεκτονικού  

διαγωνισμού ιδεών για τη μελέτη  

ανάπλασης 640 στρεμμάτων τηε

πρώην λιμενο-βιομηχανικής περιοχής  

Λιπασμάτων απότο γραφείο IOCARYDI

Βασικός στόχος της πρότασης είναι η  

επαναχρησιμοποίηση του χώρου, με το υγρό στοιχείο να  

λειτουργεί ως αναπόσπαστο τμήμα και κεντρική ιδέα το  

τρίπτυχο «ανάπτυξη -αναβάθμιση -αξιοποίηση», βάσει  

της οποίας η περιοχή της Δραπετσώνας αναμένεται να  

εξελιχθεί σε έναν σύγχρονο πόλο έλξης, ώστε να  

ζωντανέψει η σχέση της πόλης με την παράκτια ζώνη. Η  

ιδέα βασίζεται στην προστιθέμενη αξία τουτόπου,

συνθέτοντας ένα ενιαίο παράκτιο περίπατο μέσα από  

ήπιες παρεμβάσεις οι οποίες δημιουργούν υποδομές για  

διαφοροποιημένη αναψυχή και πολιτισμό στον θαλάσσιο  

ορίζοντα.

Ο σχεδιασμός προτείνει την καινοτόμο ανάπτυξητου  

φυσικού χώρου με πρoϊον ένα εκτεταμένο πάρκο

κοινόχρηστου πρασίνου σε άμεση επαφή με μια ελεύθερη
ακτή . Το πάρκο αποτελεί αντίστιξη σε μια ιδιαίτερα  

πυκνοδομημένη αστική περιοχή. Το πάρκο εκπροσωπεί το  

"δικαίωμα στην πόλη" κάθε κατοίκου του νότιου και δυτικού  

Λεκανοπεδίου. Προσεγγίζεται με μέσα μαζικής μεταφοράς  

(τραμ), ενώ ανοίγει ισότιμη προσπέλαση σε ενδιαφέρουσες  

θεματικές διαδρομές και προορισμούς μέσα από ένα πλέγμα  

αλληλο-επικουρούμενων δραστηριοτήτων πολιτισμού και  

αναψυχής, εκπαίδευσης και αθλητισμού, υγείας και  

πρόνοιας. Το Μουσείο Μελέτης Bυθού, το Παιδιατρικό  

Νοσοκομείο 100 κλινών, το Ναυταθλητικό Κέντρο  

Δραπετσώνας, η στέγαση της ιστορίας του ρεμπέτικου πλάι  

στην ορχηστρική τέχνη και στη διδασκαλία της, η στέγαση της  

μικρασιατικής κουζίνας και της εκμάθησης των μυστικών της,  

το Μουσείο Ιστορίας της Βιομηχανίας, το Κέντρο  

Θαλασσοθεραπείας, αποτελούν μερικές από τις πτυχές του  

χώρου οι οποίες θα ενισχύσουν τη ζήτηση και την  

επισκεψιμότητα, προσφέροντας πολλαπλές συνδέσεις με τον  

περιβάλλοντα και τον ευρύτερο αστικό ιστό.
Masterplanτηςπρότασηςχωρικού

σχεδιασμού

4. Προτάσειςανάπλασης

Πηγή από ιστοσελίδα ΣΑΔΑΣ, ιστοσελίδα του γραφείου IO
CARYDI
και από συνέντευξητης αρχιτέκτονας ΙώΚαρύδη στο Lifo
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Περπατώντας προςτο Υαλουργείοκαι το

Σιλό

Χρήσηφυτο-επανορθωτικώνδιατάξεων στις πρώηνδεξαμενές πετρελαίου

ΒΡ

Κέντρο θαλασσοθεραπείας στο ισόγειο του Πρώην

Υαλουργείου

Πανοραμική απεικόνιση τηςπροτεινόμενης 

ανάπλασης

4. Προτάσειςανάπλασης

4.7 Αξιοσημείωτες προτάσεις
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Υπαίθριες δραστηριότητες και αναδιάταξη του σκληρού

ορίου

Υπαίθριο σινεμά με φόντο το Σιλό και το

Υαλουργείο

Πρόσβασηστο πάρκοαπό την πλατεία

Εργατιάς

4. Προτάσειςανάπλασης

4.7 Αξιοσημείωτες προτάσεις

-
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Προς το παρόν, έχουν υλοποιηθεί ορισμένα μόνο  
στοιχεία του επικείμενου επανασχεδιασμού όπως  
είναι η τοποθέτηση ενός μικρού αμφιθεάτρου για  
συγκεντρώσεις και συναυλίες, αλλά και ορισμένων  
γηπέδων 5χ5.

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

4. Προτάσειςανάπλασης

4.8 Σήμερα
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Πηγή από συνέντευξητου ΔήμορχουΧρήστουΒρεττάκου για
την
ανάπλαση σε ιστοσελίσα



Παρατηρούμε ότι υπάρχουν αρκετά απροσδιόριστα σημεία όσον αφορά την επικείμενη ανάπλαση του λιμενοβιομηχανικού μετώπου.

• ο αριθμός των στρεμμάτων που τίθενται προς επανασχεδιασμό έναντι του συνόλου.

• η διαφορά μεταξύ του αποτελέσματος που ζητούν και διεκδικούν οι πολίτες της Δραπετσώνας τα τελευταία χρόνια (ενιαίο άλσος

και πρόσβαση στη θάλασσα) και των προτάσεων που επικρατούν (χτισμένο περιβάλλον, χώροι αναψυχής/εμπορίουκλπ).

Μία περιοχή τόσο εκτεταμένης και μακροχρόνιας βιομηχανικής δραστηριότητας όπως αυτή των Λιπασμάτων απαιτεί ένα μεγάλο
χρονικό διάστημα ώστε να επανέλθει, μέσω διαδικασιών εξυγίανσης του εδάφους (μελέτη και αποκατάσταση του εδάφους με στόχο
την απομάκρυνση των ρυπαντικών ουσιών) πριν από τον οποιοδήποτε επανασχεδιασμό.

Διδάσκουσα: Π. Θεοδωρά
Ακαδημαϊκό έτος :2018-2019

Σπουδαστική ομάδα : Βάσση Ευανθία , Μαυρομμάτη Ευαγγελία-Ιουλία, Τρικαλιώτη Άννα-

Μαρία

4. Προτάσειςανάπλασης

4.9 Συμπεράσματα
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Απολογισμός

Φτάνοντας στο τέλος της εργασίας και έχοντας πλέον μελετήσει το θέμα μας καταλάβαμε πως ίσως το σημαντικότερο πράγμα για να  μπορέσεις 

να επέμβεις σε μια περιοχή είναι να αντιληφθείς τις ανάγκες των ανθρώπων που την κατοικούν αλλά και να μελετήσεις προσεκτικά  την ιστορία 

του τόπου. Σημαντική είναι η δημιουργία χώρων που ενισχύουν τον χαρακτήρα της τοπικής κοινωνίας, που ανασύρουν μνήμες και  σέβονται τον 

κάτοικο καθώς αυτό είναι κάτι που λείπει έντονα από την ελληνική κοινωνία. Λαμβάνοντας υπόψιν τα παραπάνω, κάτι που  θεωρούμε πως 

κόστισε στην εκπόνηση της εργασίας, είναι η παράλειψη της επιτόπιας παρατήρησης και πρωτογενούς έρευνας. Αν είχαμε την  ευκαιρία να 

συνεχίσουμε την εργασία, αυτό που θα επιχειρόυσαμε σίγουρα θα ήταν η επαφή με τους κατοίκους και η συνομιλία μαζί τους για  να 

αντιληφθούμε ποια είναι τα πραγματικά τους προβλήματα και να δημιουργησουμε ενα πλαίσιο σχεδιασμού που θα ανταποκρίνεται στις  

σύγχρονες ανάγκες της Δραπετσώνας. Συνοψίζοντας, μέσα από την μελέτη μας μπορέσαμε να απαντήσουμε σε ένα μέρος ζητημάτων από  αυτά 

που θέσαμε εξ αρχής. Επιπλέον, νιώθουμε την ανάγκη να θέσουμε και ορισμένα νέα, ανοιχτά ερωτήματα που θα αποτελέσουν τροφή  για 

σκέψη και προβληματισμό, όπως:

• Τι κόστος και τι οφέλη θα έχει η επικείμενη ανάπλαση για τους κατοίκους;

• Σε ποιους θα αναφέρονται και ποιους θα εξυπηρετούν εν τέλει οι νέες θέσειςεργασιας;

• Ποιά είναι η σωστή αντιμετώπιση ενός ιστορικού βιομηχανικού κτιρίου;

• Οι παράγοντες επανασχεδιασμού λαμβάνουν υπόψιν τους την έννοια της βιομηχανικήςαρχαιολογίας;

• Υπάρχει ανάγκη καλύτερης εκπαιδευσης των πολιτών και επαφής του με τον τόπο και την ιστορία του. Συνεπώς οι κάτοικοι είναι σε

θέση να κρίνουν συνειδητά το αποτέλεσμα της ανάπλασης;

• Ποιο θα ειναι το αντίκτυπο της ανάπλασης σε υπερτοπικό επίπεδο;
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the N.T.U.A., Greece and the Director of Spatial Planning and GIS Laboratory. She is an Architect Engineer and holds a
Doctorate Diploma and a Post-Doc in Urban & Regional Planning; a Master Degree in Economic & Regional Development
and a Post-Master Degree in City & Regional Planning with a concentration in Transportation and Infrastructure Systems
Planning from the University of Pennsylvania (UPENN _ School of Design), USA. She teaches at under-graduate and
graduate level and supervises Master and PhD candidates. She has been an active member in Scientific Research Teams and
Committees with research collaborations focusing on spatial development and planning both in national and supranational
level. She has collaborated with universities, research institutes, services of the public and private sector in more than 40
national and European research programmes and projects of integrated multidisciplinary issues in respect to urban and
regional development, spatial and environmental planning, integrated coastal zone management, development and planning,
maritime spatial planning, insular policy, infrastructure systems planning, as well as urban regeneration with assignments
in Mediterranean and European countries. Dr. Yiota Theodora has an active social role as a member of international and
Greek Organizations [ERSA, ICOMOS, etc] and has written, solely or in collaboration, scientific articles and chapters in
Greek and international journals and books .
[http://www.arch.ntua.gr/index.php/person/theodora-panagiota/ and https://www.researchgate.net/profile/Yiota-Theodora].

Epameinondas Tsigkas belongs to the Laboratory Teaching Staff of the School of Architectural Engineering N.T.U.A. He
is a Researcher and Network Administration in the Laboratory of Spatial Planning & Geographical Information Systems -
Department of Urban and Regional Planning. He holds a Diploma of Rural and Surveying Engineering, N.T.U.A. and a
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